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DANH MUC CAC THUAT NGU VIET TAT

Tén viét tat Nguyén nghia

= BDS Bét dong san

* BHXH Bao hiém xa hoi

*=  BHYT Bao hiém y té

=  CNTT Cong nghé thong tin

= CTCP Cong ty cb phén

* TNHH Tréch nhiém hiru han
* PKDN biéng ky doanh nghiép
= HBQT Hoi dong quan tri

= KH Khach hang

* KPIs (Key Performance Indicators) ~Chi s do ludng hiéu qua cdng viéc

*  M&A (Mergers & Acquisitions) Mua ban & sap nhép

= PCCC Phong chay chita chay

= TGP Téng Giam déc

= SSH Cong ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes
*  Qutsourced Thué ngoai

*  Inhouse NGi bd

=  BCTC Bao céo tai chinh




L
1.

11

b LA

P

TINH HINH VA PAC PIEM CHUNG CUA CONG TY PAI CHUNG .

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién J
Gidi thiéu chung vé cong ty
Tén doanh nghigp: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN SUNSHINE HOMES

Tén cong ty bing Tiéng Anh: SUNSHINE HOMES DEVELOPMENT JOINT
STOCK COMPANY

Tén viét tit: SSH

Tru sé chinh: Tang 9, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Phuong My Dinh 2,
Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

Dién thoai: 0247.302.5888
Website: https://ssh.vn
Vién diéu I¢ ding ky: 2.500.000.000.000 ddng (Hai nghin nam trim ty déng)

Vén diéu 1¢ thue gép: 2.500.000.000.000 déng (Hai nghin ném tram 1y dong)

SUNSHINE HOMES

Logo:

Nguoi dai dién theo phdp luit: Ba D3 Thi Dinh — Téng Gidm déc

Gidy chirng nhin DPKDN: s 0106784499 do S6 K& hoach va Diu tu thanh phé Ha
Noi cép 1an ddu ngay 09/03/2015, ding ky thay dbi 14n thir 13 ngay 17/06/2021.
Nganh nghé kinh doanh:

Ma ' z < AL
S oanh Tén nganh, nghe kinh doanh
=

4101
(Chinh)

Xay dung nha dé &

Hoat dong thiét ké chuyén dung
7410 Chi tiét: ) . o
Hoat dong trang tri ndi that (khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh)

5510 Dich vu luu tri ngin ngay




Tén nganh, nghé kinh doanh
Chi tiet:
Khéch san

Biét thu hodc cdn hd kinh doanh dich vu luu tra ngan ngay
Nha khéch, nha nghi kinh doanh dich vu luu tri ngéin ngay

Sl - DRI S

4 4662 Ban budn kim loai va quing kim loai
5 5610 | Nha hang va cdc dich vu an udng phuc vu luu dong
Kinh doanh bat dong san, quyén str dung dat thude chu sé hitu, chi sir
6 6810 dung hodc di thué
Chi tiét Kinh doanh bét dong san
Tu van mo gidi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dét
Chi tiét:
-Dich vu mé gidi bt dong san;
. 680 | “Dichvusan giao dich bét dong san;
-Dich vu tu van bat dong san;
-Quan ly bat déng san
(Bbi véi cac nganh nghe kinh doanh c¢ diéu kién, Doanh nghiép chi
kinh doanh khi ¢6 du diéu kién theo quy dinh cua phép luat)
8 4311 | Phado
9 4312 Chuén bi mit bing
(Trur hoat dong ra pha bom min va céc hoat dong tuong tur)
10 4330 Hoan thién cong trinh xdy dung
11 4321 | Lép dat hé thdng dién
Lip dat h¢ thong xay dung khac
Chi tiét:
-Lap dit hé théng 6ng tu6i nude, hé thdng 10 sudi va diéu hoa nhiét do
hodc médy méc cong nghiép trong nganh xay dung va xay dung k¥ thuét
dan dung;
-Lap diit hé théng thiét bi cong nghiép trong nganh xdy dung va xdy
12 4329 A
dung dan dung nhu:
+Thang mdy, ciu thang tu dong,
+Céc loai clra tu dong,
+H¢ thong dén chiéu sang,
+Hé thong hut bui,
+H¢ thdng 4m thanh
Ban buén vét ligu, thiét bi lap dat khac trong xdy dung
Chi tiét:
Bén budn tre, nira, gd ciy va gd ché bién
Bén buén xi méng
ke G Ban budn gach xay, ngdi, cét, da, soi
Ban budn kinh xay dung
Ban budn gach 6p 14t va thiét bi vé sinh
Ban buon son, véc ni
Cho thué may moéc, thiét bi va dd dung hitu hinh khac khéng kém ngudi
14 7730 diéu khién
(Trir cho thué may bay va kinh khi céu)
15 4933 Van tai hang hoa bing dudng bd
16 7310 Quang cdo

(Trir quang cdo thudc 14)




Tén nganh, nghé kinh doanh

17 4102 Xay dung nha khong dé &
18 8230 | T chirc gi6i thidu va xiic tién thuong mai
19 4211 Xay dung cdng trinh dudng sat
20 4212 Xdy dung cdng trinh dudng bd
21 | 4322 Lap dat hé thdng cdp, thoat nude, hé thong sudi va diéu hoa khong khi
- Ngay Cong ty dap tng diéu kién céng ty dai ching: 10/03/2021 (Ngay 15/06/2021,
UBCKNN da c6 cong vin sb 2853/UBCK-GSPC vé vide dang ky cong ty dai chuing
cua Cong ty).
- Thong tin vé co cAu cb dong tai ngay cong ty dap ing diéu kién cong ty dai ching:
+ Sb lugng cb dong khong phai 1a ¢é dong 16m: 129 ¢ dong.
+ Tong sb lugng cd phiéu co quyén biéu quyét cia tat ca céc cd dong khong phai 1a
cb dong 16n: 72.500.000 cb phiéu (tuong tmg ty 1& 29%).
1.2 Gi6i thi¢u vé chirng khosn diing ky giao dich

Loai chig khoan: C4 phiéu phd théng

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan

Ma chimg khoan: SSH

Téng sb chimg khodn DPKGD: 250.000.000 cé phan

Gidy chiing nhén dang ky chimg khoén sé 26/2021/GCNCP-VSD do Trung tdm Luu ky
Ching khoén Viét Nam cép ngay 05 thang 07 nam 2021.

S6 lugng ¢ phiéu bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh cia Phap lut hoic ciia té
chitc Dang ky giao dich: 0 ¢d phén.

Gidi han ty 16 nim giit ddi v&i nha dau tu nude ngoai: Hién tai, nganh nghé kinh doanh
chinh ctia Cong ty (ma nganh 6810 — Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thude
chu s& hitu, chu sir dung hodc di thué) chua c6 hudng dan cu thé vé ty 16 s¢ hitu nude
ngoai t6i da. Theo dé, Pai hoi ddng ¢ dong ctia Cong ty da thong qua viée xac dinh ty
1€ s& hitu nu6e ngoai tdi da la 0% va sira ddi bd sung ndi dung nay tai Didu 8.10 Didu
1¢ Cong ty.

Ve vén dé nay, UBCKNN da c6 cong vin sb 3443/UBCK-PTTT ngay 8/7/2021 v& viée
da nhan duoc hd so thdng béo ty 1¢ s¢ hitu nude ngoai tbi da tai Cong ty & mirc 0% day
du, hop 1€ theo quy dinh tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh
phi1 vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diu cua Luét Chting khoan. Sau khi c6
huéng dén cu thé vé ty I¢ s& hitu nude ngoai ti da véi cac nganh nghé ciia Cong ty va
tiy thugc dinh hudng ctia Cong ty, Cong ty sé trinh Pai hoi déng cd dong xem xét viée

diéu chinh ty 1¢ s¢ hifu nude ngoai tdi da.
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Tai thoi diém ngay 01/07/2021, ty 1¢ s& hitu ctia nha diu tu nude ngoai tai Cong ty CH

phan Phat trién Sunshine Homes 1a 0%.

1.3 Quad trinh hinh thanh va pht trién

Trai qua hon 06 niam xay dung va phat trién, Cong ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes da

va dang khing dinh vi tri cia minh, tao nén thuong hiéu c6 uy tin trén thi trudng Bit dong san,

xdy dung va dich vu. Cac du 4n da va dang trién khai ctia Cong ty bao gdm: Sunshine Center,

Sunshine City Ha Ni, Sunshine Diamond River va Sunshine Wonder Villas.

2015

Cong ty C6 phan Phat trién Sunshine Homes tién than 1a Cong ty C6 phan Xay
dung Sunshine Viét Nam dugc thanh 1ap ngay 09/03/2015 véi von didu 1€ 12 100
ty dong, hoat dong chii yéu trong linh vuc kinh doanh, tu vAn va cho thué bt dong
san; xdy dung nha ¢, ha tang x4 hdi; 1ip dat hé théng x4y dung.

Bing 1: Nhirng c4t moc phat trién ciia Cong ty

_ ~ A - - A
Nhirng c6t moc phit trien quan trong

2016

Ngay 15/01/2016, Cong ty Cb phan Xay dung Sunshine Viét Nam déi tén thanh
Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine.

Ngay 30/03/2016, Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine chinh thtc déi lai tén cii
la Céng ty C6 phan X4y dung Sunshine Viét Nam.

Théng 09/2016, Cong ty chuyén tru s¢ vé ting 43, tda nha Keangnam Landmark
72, Pham Hung, Ha Noi.

Théng 09/2016, Céng ty C6 phdn Xay dung Sunshine Viét Nam va Cong ty Cd
phan Tap doan Sunshine da ky két Hop ddng hop tac phat trién thuong hiéu, theo
do6 cho phép Cong ty sir dung nhan hi€u va tén thuong mai Sunshine thude s¢ hitu
clia Cong ty C6 phin T4p doan Sunshine.

Théng 09/2016, Cong ty chinh thitc ra mét va gi6i thidu du 4n Sunshine Center
(quan Nam Tur Liém) trén thi trudong. Du 4n do Céng ty 1a Nha déu tu tha nhit,
dai dién lién danh chu diu tu, lién danh cung Cong ty TNHH Mai Trang.

2019

Théng 10/2019: Céng ty chuyén tru s& chinh vé tdoa nha Sunshine Center - 16
Pham Hung, Nam Tir Liém, Ha Ndi, dai ban doanh méi ctia Téap doan Sunshine.
Ngay 09/12/2019, Cong ty va Cong ty Samsung Vina di ky két thoa thudn vé

viéc cung Ung céc giai phdp nha & théng minh cho céc du 4n cao cép cua Cong

ty.

2020

Ngay 09/01/2020, Céng ty C6 phan Xay dung Sunshine Viét Nam va Cong ty
C6 phin Tép doan Sunshine thoa thuén hgp tac sir dung nén tang Sunshine App
- nén tang mua bén, dau tu, kinh doanh BDS.

Théng 3/2020, Cong ty va Céng ty C6 phan Tap doan Sunshine hop téc va chinh
thirc ra mét mé hinh dau tu tai chinh - bit dong san 4.0 — véi tén goi Sunshine
Fintech, theo d6 san phdm dau tu Ia céc du 4n bat dong san cao cip ciia Cong

ty.
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o Ngiy 17/06/2021, Cong ty chinh thirc déi tén tir “Cong ty C6 phin Xay dung

e Sunshine Viét Nam” thanh “Céng ty C) phan Phat trién Sunshine Homes"”.

1.4 Tom tit qua trinh ting von cia Cong ty tir thoi diém thanh lap

Tir thoi diém thanh 1ap nam 2015 dén nay, Cong ty da thuc hién 02 lan ting vbn, cu thé nhu

sau:

Bang 2: Tém tit qua trinh ting von cia Cong ty

VDL ting | VDL sau
Thoi gian thém khi thay
hoan thanh | (Tridu | dbi (Tricu
dong) dong)

Hinh thitc ting von Co sé phap Iy

- S6 lwong cb phiéu
phat hanh: 4.000.000
co phleu

- Béi twong phat
hanh: C6 déng hién
hiiu.

- Ty 1€ phét hanh: 1:4
(cb dong hién hitu s¢
hitu 1 c6 phan dugc

- Nghl quyet Dai
héi dong cb dong

b s6 2601/2016/NQ-
ghgn) PHDCD/XDSS
- Ménh gia: 100.000 | "E&Y 26/01/2016;
ddng/cd phin =iy aumgnin

1 | 29/01/2016 | 400.000 | 500.000 B8 L DKDN sé
- Gia phat hanh:
- 0106784499 thay

100.000 dong/co R Al e ;
phin, doi lan thir 6 ngay

05/02/2016 do S&
ké hoach va ddu tu
thanh phé Ha Noi
cép.

- S6 cb dong tham gia
dot phét hanh: 03 ¢6
dong (6ng DS Anh
Tuén, ba B3 Thi Hang
Nhung, éng DS Vin
Bic).

- Hinh thitc np tién:
Nop vao tai khoan
ngan hang ctia Cong
ty.

- S6 lugng c6 phiéu | - Nghi quyét Dai
phat hanh: 20.000.000 | hoi ddng cb dong

cd phleu s

- Déi tugng phat 2709/2018/NQ-
hanh: Cé déng hién DHBCH/XDSS
hiru. ngay 27/09/2018;

2 | 29/10/2018 | 2.000.000 | 2.500.000 |~ Ty 1¢ phét hanh: 1:4 | - Gidy chimg nhan

(cd dong hién hitu so DKDN sb

hitu 1 ¢6 phin duge 0106784499 thay
quyen mua 4 ¢b ddi 1an tht 9 ngay
phan). 29/10/2018 do S&
ké hoach va diu

W Y A N e




- Ménh gia: 100.000 tu thanh phd Ha
ddng/cd phan. Noi cap.

- Gia phat hanh:
100.000 déng/cd
phan.

- S6 ¢6 dong tham gia
dot phat hanh: 03 ¢
dong (6ng DS Anh
Tuén, ba D3 Thi Hong
Nhung, 6ng D3 Vin
Bic).

- Hinh thtrc ndp tién:
Nop vao tai khoan
ngéan hang ctia Cong
ty (800 ty dong) va
ndp tién mat (1.200 ty
dong).

Nguon: CTCP Phit trién Sunshine Homes

Céc dot phat hanh néi trén ctia Cong ty déu nhim muc dich:

+ Tam tig/thanh toan cho cac nha thau/nha cung cip phuc vu trién khai thi cong xay dung

du dan Sunshine Center;

+ Tim kiém, hop tic ddu tu, thuc hién va phat trién cac du 4n bét dong san tiém ning, gép

vOn mua c6 phan/phan vén gop tai cac t6 chirc khac;
+ Mua sam tai san c¢d dinh;
+ B0 sung von phuc vu cdc hoat ddng san xuét kinh doanh.

S4 tién thu duge tir céc dot phat hanh d dugc Cong ty str dung diing muc dich Dai hoi dong

cb dong thong qua.
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kA |

B) miy quéin ly

Pai héi ddng cb dong: 12 co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty. Pai hoi dong cb dong
¢6 trach nhiém thao ludn va phé chuin dinh hudng phat trién ctia Cong ty, quyét dinh vé co
céu vén, quyét dinh viéc dau tu, kinh doanh, chuyén nhuong, thé chap gia tri 16n, quyét dinh
viéc sap nhdp, hop nhét, chia, tich cong ty, biu ra bd may quan ly va diéu hanh cic hoat

dong kinh doanh cua Cong ty.

Hoi ddng quan tri: Hoi ddng quan tri 1a co quan quan tri Cong ty, c6 quyén nhan danh Cong
ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén lgi ctia Céng ty trir nhimg vén
dé thudc thAm quyén cua Pai hdi ¢b dong ma khong duoc ty quyén. Hoi dong quan tri c6
nhiém vu quyét dinh chién lugc phat trién trung han, ké hoach kinh doanh hang nam; x4y dung
co cu t6 chirc, quy ché quan Iy ngi bd, dua ra cac cac quyét dinh nhim dat dugc cac muc tiéu

do Pai hdi dong cb dong dé ra.

Co ciu HPQT dwong nhiém:

STT Ho va tén Chérec danh
1 | Ong D3 Anh Tun Chu tich HPQT
2 Ba D4 Thi Dinh Thanh vién HDQT
3 Ba Nguyén Thi Hong Hanh | Thanh vién HDQT
4 Ong Luong Thanh Long Thanh vién HPQT doc lap
5 Gng Nguyén Xudn Anh Thanh vién HDQT

Uy Ban dge lap: Thyc hién chiic ning gitip viéc cho HPQT trong viée gidm sét céc hoat
dong do Chu tich HPQT quan 1y truc tiép, thuc hién chiic ning dinh hudng tu vén, chi dao
kiém tra, kiém sot hoat dong ctia Ban Téng Giam déc va cic cén bd quan ly khéc trong
Cong ty.

- Uy Ban déu tu: Uy ban diu tu c6 nhiém vu xdy dung quy trinh, yéu cau, tiéu chi, thuc
hi¢n danh gia hiéu qua, kha thi cac du an dau tu va tham vin cho H6i ddng quan tri.
Phéi hop v6i Ban Téng Giam ddc trong viée dé xuit ndi dung, hinh thirc, tién do thuc
hién cac du 4n dau tu trinh Hoi ddng quan tri xem xét va phé duyét.

- ﬂy Ban kinh doanh: ﬁy ban kinh doanh c6 nhiém vu ddnh gia hoat dong san xuat, kinh
doanh ciia Céng ty, dénh gia tinh hiéu qua cia hoat dong diéu hanh san xuét, kinh doanh
clia Ban Téng Giam déc. Béo cdo Hoi ddng quan tri vé viée thuc hién ké hoach san xudt
kinh doanh ma Héi déng quan tri giao pho cho Ban Téng Giam ddc.

Ban kiém sodt: 12 co quan do Pai hoi déng ¢ dong biu ra, thuc hién viée giam sat Hoi dong

quan tri, Ban Téng Giam déc trong viéc quan ly va diéu hanh Céng ty, chiu trach nhiém
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trudc phép luat, Pai hoi ddng cb dong vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu ciia minh.
Ban kiém soét hoat dong ddc Iap vai Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam ddc. Ban kiém so4t
va thanh vién Ban kiém soét c6 quyén kiém tra bdo cdo tai chinh, kiém tra gidm sét viéc thuc
hién Diéu 18, xem xét bao cdo kiém tra ndi bd, kiém tra tinh hop phap trong quan 1y diéu
hanh va céc nhiém vu khéc do Piéu 1¢ quy dinh. Hién tai Ban kiém soat c6 3 thanh vién,

nhiém ky 5 nam.

Co cu Ban Kiém soit dwong nhiém:

STT Ho va tén Chire vu
1 Ba Nguyén Thi Thu Thity Trudng Ban Kiém sodt
2 Ong Trén Pang Khoa Thanh vién Ban Kiém soat

3 Ong Nguyén Hoang Anh Thanh vién Ban Kiém soat

Vin phong Hoi dong quan tri

Chirc nang thu ky: thuc hién cdc cong tac vin phong, vin thu, thu ky thuée Hoi dong quan
tri, lap va quan 1y sb c6 déng, ghi chép va luu trir céc bién ban, nghi quyét, quyét dinh va céc

vin ban khéac cuia Dai hoi dong ¢6 dong, Hoi dong quan tri, Ban kiém soat.

Chirc ning quan hé ¢ dong: tiép nhan, hudng dan, giai thich cac vin dé quan tim cia cd
dong; Cung cép cho cd dong, nha dau tu, thanh vién Hdi ddng quan tri, Ban kiém soat, cac
bd phan quan 1y clia Cong ty va cdc co quan Nha nude nhitng thong tin chinh thdng vé tinh

hinh, két qua hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty.

Ban Tong Giam ddc: 1a co quan diéu hanh moi hoat dong kinh doanh cua Céng ty, chiu
trach nhiém truée Pai hoi dong cd déng, Hoi ddng quan tri va phap lut vé toan bd viée td
chtic san xuét kinh doanh, thuc hién cac bién phép nhim dat dugc cac muc tidu phat trién

cua Cong ty.

Co ciu Ban Téng Giam dbc hién tai gdm:

STT Ho va tén Chirc danh

1 | Ba D3 Thi Dinh Téng Giam déc

2 | Ong Bui Vin Tu Phé Téng Giam ddc

3 | Ba Duong Thi Thu Hién Phé Téng Giam dbc

4 | Ba Nguyén Thi Hong Hanh Phé Téng Giam déc

5 | BaLé Thi Hoang Phuong Phé Téng Gidm ddc
3.2 Cac Khdi chire niing
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Cac phong/ban, bd phén trong Cong ty thuc hién cac cong viée chire ning nhim dam bao cho viée
quan ly, td chirc va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ciia Ban Téng Giam ddc duge hiéu

qua va ding phép luat.

Khéi Quy hoach & Phat trién dy an:

Khdi Quy hoach & Phat trién du 4n bao gdm Ban Quy hoach va Phat trién du 4n va Ban Quan ly
thiét ké.

a. Ban Quy hoach & Phit trién dy 4n:

- Thue hién céc chirc nang lién quan dén M&A du 4n, bao gdm: (i) Phan tich va xac dinh co

hoi dau tu; (i) Lap phuong dn M&A; (iii) Pam phan va thuc hién M&A;
- Tim kiém va phit trién quy dat, quy hoach va thuc hién céc thu tuc dau tu céc dy 4n;
- Xdy dung phuong én, phén tich & dénh gia hiéu qua cac du an;

- Thue hién cac tha tuc phap 1y lién quan dén phat trién va mua ban dur an; trién khai va hoan

thanh du an dua vao sir dung.
b. Ban Quan ly thiét ké:

- Phit trién y tuéng quy hoach kién tric theo cac giai doan cta dy 4n va theo yéu cau tir thi

tuc phép ly cia du én;

- Quan ly, giam sat va danh gia cac san pham thiét ké quy hoach, thiét ké concept, thiét ké co
s0.

Khéi Xay dung:

Khdi Xay dung bao gdm Ban K§ thuat, Ban X4y dung hoan thién, Ban Mua sim tip trung va

Cac Ban Quan ly du an.

a. Ban Ky Thuit:

= Thuc hién viéc kiém soat va tham dinh thiét ké ky thuat, thiét ké két cAu, thiét ké ban vé thi
cong va cac bién phap thi cong;

- Kiém so4t viéc 1ap du toan va yéu cau diéu chinh néu cin;

- Quan ly, gidm sét, danh gia chét lugng va tién do thi cong;

- Quan ly, kiém soat va thdm dinh bién phép thi cong ctia cac nha thiu (bao gdbm nha thau tu
vén gidm sat);

. Thuc hién cong tac nghiém thu, 1ap hd so thanh toan, kiém tra kiém soat hd so va chuyén

hd so thanh toan sang bd phéan Ké toan du én thuc hién thanh quyét toan cho cac du 4n.
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b.

Ban Quan ly Xay dung hoan thién:

Tu véan chuyén mén vé cac van dé lién quan dén vat tu, thiét ké va thi cong x4y dung hoan
thién.

Té chirc quéan 1y thuc hién cac chirc ning quan Iy thiét ké, giai phap vat tu, lya chon nha
thiu va giam sat thi cong lién quan dén phan xay dyng hoan thién cong trinh.

Ban Vit tu & Mua sim:

Nghién ciru, danh gia cac xu hudng gidi phap vat tu thiét bj tién tién trong linh vuc bét dong

san nhim d& xuét cac ké hoach/ phuong an vét tu thiét bi phit hop cho céc du 4n;

Panh gia, lua chon nha thu; dam phan va thuc hién ky két hgp dong véi céc nha thau;
Kiém tra, ra soat tong mirc dau tu va du toan xdy dung; thuc hién chia géi thau va quan 1y
tién do thuc hién goi thau;

Thuc hién chirc ning lién quan dén du thiu va mua sim phuc vu hoat dong van hanh cua
Cong ty.

Céac Ban Quan ly Dy 4n:

La diu mbi quan 1y céc du an dau tu xdy dung bao gdm quan ly du 4n, ké hoach tién do,
chét luong, an toan lao dong, vé sinh méi truong, PCCC tir khi bit dau trién khai du 4n dén

khi nghiém thu c6ng trinh dua vao sir dung.

Khéi Kinh doanh:

Khéi Kinh doanh bao gém Ban Kinh doanh, Ban Marketing - Truyén théng va Phong Dich vu
Khéch hang.

a.

Ban Kinh doanh:

Tham muu, chiu trach nhiém trudc Ban Téng Giam déc va Hoi dong quan tri vé cac hoat
dong kinh doanh, quan ly — diéu hanh mang céng viéc dugc giao phu trach;

Xay dung chién luge kinh doanh, ké hoach trién khai chi tiét, chinh sach ban hang, gia ban
san phim céc du an dugc giao trén co s& tham muu ctia cac bd phén truc thude nhim dam
bao loi nhuén cao nhit cho Céng ty;

Quan ly va didu hanh hoat dong kinh doanh ctia cac kénh phan phéi, xay dung ké hoach va
chinh séch quan ly cua tirng kénh; dam bao hoan thanh tbt cac chi tiéu vé doanh sb.

Ban Marketing — Truyén thong:

Tham muu gitip viéc cho Ban Tdng Giam ddc, HPQT dé quan ly, diéu hanh trong linh vyc

Marketing céc san phdm, dich vu ma céng ty thyc hién;
13



Xay dung, hoach dinh, phat trién chién lugc marketing phit hop véi chién luge kinh doanh
cée dur én cuia cong ty, quan Iy va danh gia hidu suat clia cic cong cu/kénh marketing, gidm

sat va hd tro cac chuong trinh marketing, ban hang cia dai ly
Thuc hién céc cong tac truyén thong bén ngoai va truyén thong ndi bd trong Cong ty.
Phong Dich vu Khich hang:

Thuc hién cac nghiép vu vé hd so, thu tuc lién quan dén viée ky két Hop dong giao dich clia

khach hang mua BPS va viée ban giao s6 d6 cho KH;

Trién khai cong téc chim soc khach hang (tu vén, giai dap thic méc; xir 1y cac khiéu nai,
yéu cau phat sinh ctia KH) trong sudt qua trinh tir lic KH bét ddu ky thoa thuan dit coc dén
khi hoan tit ban giao BPS;

Quan 1y cong ng cia KH mua BDS;

Dé xudt va trién khai thuc hién cdc chuong trinh hau mai.

Khbi Tai chinh & Ké toan:

Khéi Tai chinh & Ké todn bao gdbm Ban Tai chinh va Ban K& todn.

a.

Ban Tai chinh:

Tham muu xay dung, hoan thién hé théng quan 1y tai chinh, quan 1y chi tiéu ndi bd pht hgp
voi quy dinh phép ludt hién hanh va dic thu Cong ty;

Thuc hién phan tich, du béo tinh hinh tai chinh Céng ty, lap ké hoach tai chinh ngén, trung
va dai han cho Cong ty;

Phan tich va lap ké hoach ngan sach va ké hoach nhu cau huy dong vén, dé xuit cac bién

phap va hinh thirc huy dong vén, thuc hién va theo dai viéc thuc hién ké hoach;

Lap phuong an, thuc hién va phat trién cac kénh huy dong vén cho cac du an; d& xuét va
dam phén vdi céc t6 chic tin dung dé xay dung giai phép tai chinh c4 nhan cho khach hang

mua Bét dong san;

Tham muu quan ly, sir dung von, theo ddi danh gid su vin dong ctia von kinh doanh qua

moi hinh thai va tham muu céc van dé lién quan, quan Iy rui ro.

Ban K¢ todn:

Thuc hién cong tac hach todn ké toan, quan 1y tai san va cong no ctia Cong ty, lap bao
c4o tai chinh, bao cdo thué va cac bao cdo lién quan cho cac Co quan hiru quan, cung cap
hd so va giai trinh sb liéu trong céc dot kiém todn, hodc thanh kiém tra ciia céc co quan

c6 thAm quyén.

Khéi Hanh chinh & Nhin su:
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Ban Phap ché:

Tham muu, gitp viéc cho HDQT va Ban Téng giam déc vé nhig van dé phap ly lién quan
dén cong tac to chiic, quan 1y, diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh ctia céng ty, xay

dung, sira dbi bd sung Didu 1¢ cong ty, cdc ndi quy, quy ché, quy dinh ndi bo;

Tu vén hodc tham muu thué tu van phap luat doi v6i cac van dé lién quan den hoat dong
san xuét kinh doanh cua cong ty, danh gi rai ro méi trudng dau tu, kinh doanh di véi céac

du an dau tu cta cong ty;

Bao vé quyén va lgi ich hop phap clia cong ty, dai dién cong ty lam viée v6i co quan Nha

nude ¢ tham quyén, khach hang, ddi tac dé giai quyét cac tranh chap, khiéu kién phét sinh.
Phong IT:
Quan tri hé théng CNTT ndi bo Cong ty;

HO trg quan 1y tai san, trang thiét bi CNTT; xdy dung va quan 1y bd cdu hinh co ban cho

tirng loai trang thiét bi CNTT theo muc dich sir dung;

HS tro ngudi ding, cai dit phdn mém ing dung, hudéng din st dung cho timg ngudi ding;
tiép nhan yéu cau va xir Iy céc su ¢d trong qua trinh sir dung phan mém, van hanh may tinh,

hé théng phan clmg.
Phong Hanh chinh:

Thuc hién céc chite ning vé hanh chinh cho vin phong va du an, bao gdm: (i) hanh chinh
tbng hop: mua sdm cong cu dung cu, 1€ tan, khanh tiét, hau can; (i) Van thu luu trit, quan

ly hanh chinh, cac cong tac vé thu tuc hanh chinh cho can bd nhan vién.
Ban Nhan su:
Xay dung ké hoach va chinh sach nhan su;

Thuc hién cong tac phat trién t5 chirc: M hinh td chire, chirc ning nhiém vu, mo ta cong

viéc va tiéu chuan chtic danh;
Xay dung va quan 1y bo chi tiéu KPIs: Po luong hiéu sut va hidu qua cong viéc;

Xac dinh nhu ciu, 1&n ké hoach, trién khai hoat déng dao tao nhan su & do luong hiéu qua

dao tao;
Thuc hién chilrc ning tuyén dung nhén su;

Thuc hién cac chiic ndng vé nhén sy, bao gbm: (i) Tién luong va ché dd phic lgi d6i vai

Nguoi lao dong; (ii) Quan ly thong tin nhén su & Quan hé Ngudi lao dong;
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. Quan ly nhan sy nhu: 1ap hd so theo hop ddng lao dong, xdy dung quy ché tuyén dung, thuc
hién ché d6 BHXH, BHYT, ché do phép, théi viée, ky ludt...hd so Iy lich va gidy to van
thu; T3 chic thue hién cong tac 12 tan, to chirc hoi nghi, lién hoan ...

4. Co ciu co dong

41  Co ciu cd déng Cong ty:

Bing 3: Co cdu cb dong SSH tai ngay 01/07/2021

Ménh gid 10.000 dong/cé phan

A A A A
So lwong | So co phan

Co dong

¢ dong so hiru
I | Co dong trong nude, nwée ngoai 138 | 250.000.000 | 100%
1 | Trong nuée 138 | 250.000.000 | 100%
1.1 | Nha nudc 0 0 0%
1.2 | Té chirc 0 0 0%
1.3 | Canhan 138  250.000.000  100%
2 | Nudc ngoai 0 0 0%
2.1 | T4 chirc nudc ngoai, T6 chirc kinh té c6 nha 0 0 0%

dAu tu nude ngoai ndm gitr trén 50% vén diéu

&
2.2 | Canhan 0 0 0%
Téng cong 138 | 250.000.000  100%
II | C dong l6m, cb dong khic 138 | 250.000.000  100%
1 | C6 dong lén 2| 177.500.000 71%
2 | Cé dong khac 136 72.500.000 | 29%
Tong cong 138 250.000.000 | 100%

Nguon: CTCP Pht trién Sunshine Homes
4.2 Danh sich 6 dong nim giir tir 5% von b phan ¢ong ty tai ngay 01/07/2021

Meénh gid 10.000 dong/cé phdn

S6 CMND/CCCD | TV
STT  Tén co dong Dia chi

S$6 lwong

e  1/VDL
¢0 phan

(%)

0 55623 16 D3A3,
PO ANH TUAN Khu dau gia 18,6
1 | —Chutich 038075000062 | ha Phi Thuong,
- Sy 162.500.000 65%
HDQT Tay Hé, TP. Ha °
Noi
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CH2608 CC
PO VAN Sunshine Palace,
. TRUONG - Em 038079011647 | Ngd 13 Linh Nam,
rugt ong DS Anh Phuong Mai Pong, | 15.000.000 6%
Tuén Quan Hoang Mai,
Thanh phd Ha Nai
Téng 177.500.000 |  71%

Nguén: CTCP Phdt trién Sunshine Homes

4.3 Co dong sang lap

Tinh dén nay, c6 phan phd thong cia cic cd dong sang lap da hét thoi gian bj han ché chuyén

nhuong theo quy dinh ctia Luat doanh nghiép.

5. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia Té chire ding ky giao dich, nhimg
cong ty ma To chire diing ky giao dich dang nim giir quyén kiém sost hoiic ¢6 phin chi
phdi, nhirng cong ty nim quyén kiém soat hoic c6 phan chi phoi dbi v6i TH chire ding
ky giao dich

5.1 Danh sach cong ty me va nhitng cong ty nim quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phoi
d6i véi To chire diing ky giao dich

Khéng co.

5.2 Danh sich cong ty con va nhitng cong ty ma Té chire ding ky giao dich dang nim giir

quyén kiém soat

Bing 4: Danh sich cong ty con

Von diéu
Loai Cong ty | S6 PKDN Ié Dia chi

Hoat dong
kinh doanh

(ty dong)

R
Cong ty Tang- 11, Toa nha Diu tu xy
TNHH Piu tu snmslune Centes;, 1o dung va kinh

; 01083257 | 4.145 Pham Hing, Phuong | 89,2% | @ 2 "%
Nha Hung oy " doanh bat
Thinh Phit 19 o Do it dong san

; Tir Liém, Ha Noi e

i fylcome i s PEEe g

; : 3 Dautwxdy |
CTCP Diu tu Téng 9 toa nha o’

sy dyng Xugn | 1072990 | 1wo0 | sunshine Certer, 16 | 83,85% | SYHE VA Kinh
Dinh (*) # Pham Hung, phuong doaniteg
: ’ dong san
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| My Pinh 2, quén Nam |
|

| Tir Liém, Ha Ngi

Nguén: CTCP Phdt trién Sunshine Homes

(*) Cong ty so hitu gian tiép thong qua viéc mua 89,2% phin vén gop ciia Cong ty TNHH Piu tu
Nha Hung Thinh Phat (truéc day la Cong ty TNHH Dau tr ANNA) vao cudi thang 10 niim 2020
tir Céng ty C4 phin Sunshine Homes — bién lién quan ctia Cong ty va ba D8 Thi Hong Nhung véi
thng gia tri dAu tw 2.187,45 ty ddng. Cong ty TNHH Déu tu Nha Hung Thinh Phat la c6 dong s&
hitu 94% vén didu 1é cia Cong ty CS phin Piu tu Xay dung Xuan Dinh — Cha dau tu dy én
Sunshine City Ha Ni. Nhu vy, tir ngay 30/10/2020, Céng ty s& hitu gian tiép 83,85% vén diéu
1é ctia Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung Xuan Dinh.

Ca hai cong ty con trén dang c¢6 dai dién theo phép lut 1a ba B3 Thi Hong Nhung — em gai rudt
D& Anh Tuin — Chu tich Hoi ddng quan trj cia Cong ty.
5.3 Danh sich cong ty lién doanh lién két

Bing 5: Danh sdch cong ty lién doanh lién két

L S6 PKDN | Von diéu 1¢ Dia chi | Tylé Hoat dong
Loai Cong ty

(ty dong) l so hitu | kinh doanh
Tang 9 toa nha
Sunshine Center,
16 Pham Hung, | 35,51%

phuong My Dinh (*)
2, quan Nam tir
Liém, Ha Ngi

Tu van, moi
gioi, dau gia
bat dong san,

CTCP Sunshine AM

0108440863 5000

dAu gia quyén
str dung dét

Nguén: CTCP Phdt trién Sunshine Homes
(*) Ty I¢ 56 hitu truc 1iép ciia Cong ty tai Cong ty C6 phan Sunshine AM la 8,73% va s6 hitu gidn tiép
théng qua Céng ty Cé phan Pau tw Xy dung Xudn Dinh (cong ty con ciia Cong ty) la 26,78%.

Céng ty dau tu vao Cong ty C6 phan Sunshine AM tir thang 10/2018 v&i myc dich mé rong hoat dong kinh
doanh véi cac linh vyc Cong ty CP Sunshine AM hoat déng. Tuy nhién do chuyén dbi dinh hudng kinh
doanh nén trong tir nam 2020 Céng ty da chuyén nhugng bét cb phan Cong ty CP Sunshine AM.

6. Hoat dong kinh doanh
6.1 San phim, dich vu chinh

Coéng ty Cb phan Phat trién Sunshine Homes la mt trong nhimng doanh nghiép bit dong san ¢
kinh nghiém va uy tin. Hién tai, Cong ty dang pht trién phan khic bat dong san cao cip, véi 4
dong san phdm chinh:

» Sunshine Apartment - can h¢ hang sang;

»  Sunshine Villas - biét thu thip tang;
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V& mit phat trién thuong hiéu, ngay 16/09/2016, Céng ty cling da ky két hgp dong hop tac phat

Sunshine Sky Villas - biét thu trén khong;

Vin phong va trung tdm thuong mai cho thué.

trién thuong hiéu v6i Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine, theo d6 Cho phép Céng ty C6 phan

Xay dung Sunshine Viét Nam (nay la Cong ty C4 phin Phét trién Sunshine Homes) sir dung nhén

hiéu va tén thuong mai “Sunshine” thudc quyén s& hitu ctia Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine:

v" Pit tén thuong mai cho cac Du An theo cong thirc: “Sunshine” + “ABC” hogc theo

céch thite khac do hai Bén thoa thuén, thdng nhit.

v' Sir dung thuong hiéu “Sunshine”, “Sunshine Group” trong truyén thong, quang b Du

An. Puoc quyén sir dung thiong hiéu Sunshine, Sunshine Group trong cac chién dich

truyén thong, quang ba Du An, sir dung trong cac tai liéu, van ban, website chinh thirc

cua Cac Bén.

v Sir dung website, app hodic phuong tién truyén thong khac ctia Céng ty C6 phan Téap

doan Sunshine dé quang ba Dy An.

Viéc str dung thuong hiéu c6 hiéu luc tir ngay ky hop ddng, mién phi va khong xéc dinh thoi han.

Cic du dn dang trién khai:

Cong ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes d va dang trong qua trinh hoan thanh viéc so hitu,

nhan chuyén giao va hop tic kinh doanh 4 dy 4n sau:

Bing 6: Céc dy 4n da, dang va duy kién phat trién

Ton: Gen| e DD
STT Tén du 4n g dau tr dw | trang Dw
dat (m?) .z o :
: kien (dong) | an
bai ban
. Nam Tir : giao dua
1 Sunshine Center Liém, Ha Noi 6.695 1.800 ty Vio sit
dung
Pang ban
) Sunr‘lshme City Ha Tay HP.’ Ha 21.702 4400ty gu%o dL,ra
Noi Noi vao st
dung
Sunshine Diamond Quan 7, | Pang trién
3 River TP.HCM 112.585 20.000 ty khai
Sunshine Wonder Tay Ho, Ha ; Pang trién
4 Villas N6 110.542 5.300 ty Khai
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Béng 7: Hinh dnh cic du 4n

Du 4n Sunshine Center

Dw an Sunshine City Ha Noi Dwr an Sunshine Wonder Villas

6.1.1. Du 4n Sunshine Center: Dy én diu tw tric tiép, trong d6 Cong ty 12 Nha dau tw thir
nhét, dai dién lién danh Chi dau tw

Du 4n Sunshine Center 1 san phim dau tién ctia Cong ty, dugc ménh danh la “toa nha cta
anh sang va céng nghé” hién dai bac nhit Viét Nam, cong nghé chiéu sang hién dai bac
nhét da mang dén veé dep ruc rd cho tda nha ciing nhu mot dién mao doc dao cho toan b
khu vuc. Dy an da hoan thanh xay dung, nghiém thu va ban giao cho khach hang tir nam
2019. Pay la tién d quan trong d& Cong ty tiép tuc thuc hién nhitng du 4n trong tuong lai,
v6i quy md va chét lugng khong ngimg dugce ning cao.

7

<% Thong tin chi tiét vé Dy 4n Sunshine Center:

- Tén phap ly cuia Dy 4n: "Trung tdm thuong mai, dich vu, van phong va nha 6" tai )
16 Pham Hung, phuong My Binh 2, quan Nam Tur Liém, TP Ha Noi.

- Tén thuong mai cua Dy an: Sunshine Center;

- Vi tri: Quian Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noéi;
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Quy mé: Du 4n ¢6 quy md 6.695 m? dét, trong d6 bao gém 1.277 m? dit md dudng
theo quy hoach; gdm 2 tda thap 30 ting, trong d6 c6 5 tang thuong mai (dién tich san
15.144 m?), 8 ting van phong (dién tich san 23.604 m?) va 214 cin hd.

Téng mirc dau tu: 1.800 ty ddng; Ngudn vén ddu tu tir von tu cb, von vay va von
khac.

Lién danh ddu tu véi Cong ty TNHH Mai Trang (dugc chdp thuan dau tu theo Quyét
dinh s6 4007/QD-UBND ngay 21/07/2016 ctia Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Ni).
Pon vi thi cong: Cong ty C6 phan Xay dung s6 1 (Vinaconex 1).

Tinh trang: Du 4n bét du trién khai x4y dung tir nam 2016 va da bat dau ban giao
dua vao sir dung tir ndm 2019. Pén hét quy I nam 2021, Cong ty da ghi nhan khoang
83% doanh thu thudc phin duoc hudng tir hop ddng hop tac dau tu tir dy én nay.

6.1.2. Du an Sunshine City Ha Noi

Pay 1a Du 4n Cong ty dau tur gian tiép tir thang 10/2020 thong qua Cong ty con la Cong ty
TNHH Péu tu nha Hung Thinh Phét. Dy 4n Sunshine City Ha Ndi la du 4n ¢6 quy mo 16n
nhét ctia Cong ty tinh dén thoi diém hién tai. Du 4n nim trong khu d6 thi Nam Thang Long,
thira huong diy du tién ich trong khu vuc; c6 thé nhin ra Ho Tay véi khong gian thodng
dang, cdu Nhat Tan, song Hong, Céng Vién Bach Thao... Chung cu Sunshine City hdi tu
dAy du nhimg yéu tb ding cAp va khac biét, va tu tin khing dinh 14 dy 4n bat dong san déng
sdng bac nhét trong khu vue. Dy an dang trong qua trinh ban giao cho khach hang, 1a budc
da vitng chic dé Cong ty c6 nhiing budc phét trién nhay vot trong tuong lai.

¢ Thong tin chi tiét vé Dir 4n Sunshine City Ha Ngi:

Tén phép ly du 4n: Nha & cao ting két hop dich vu thuong mai tai 6 dat LA.23-CT
thudc khu d6 thi Nam Thang Long (giai doan II) phuong Dong Ngac va phudong Xuin
Dinh, quéan Béc Tir Liém, Ha Noi.

Tén thuong mai du an: Dy an Sunshine City Ha Noi;

Vi tri: Phuong Pong Ngac va Phuong Xuan Dinh, Quén Bic Tir Liém, Ha Noi;

Quy mé: Du 4n c6 dién tich dit 21.702 m2, duoc xay dung gdm 6 toa nha cao 40 tang,
v6i 3 tAng hdm co tdng dién tich 55.958m2 va 263.612 m? san xay dung cua tang ndi
va 1791 cédn hd, shophouse.

Chu dau tu: Cong ty Cb phin Pau tu Xy dung Xuan Dinh — Céng ty con gién tiép
cua Cong ty.

Pon vi thi cong: Cong ty C6 phan Xay dung Hoa Binh.

Téng muc du tu du kién: 4.400 ty ddng. Ngudn von thuc hién tir vén tu c6, von vay
va ngudn vén khac.

Tinh trang: Dy an dugc trién khai xay dung tir thang 11/2017, bat dau ban giao vao
nam 2020 va du kién hoan thanh ban giao phan con lai trong nam 2021. Nam 2020,
doanh thu tir dy 4n nay la 4.500 ty dong (chiém khoang 58% doanh thu du kién cta

du an), tuy nhién Cong ty chi hop nhét phin doanh thu phat sinh tir ngay 30/10/2020
(hon 1.200 ty dong).

6.1.3. Du 4an Sunshine Diamond River
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Pay la Du an Cong ty dau tu gian tiép tir nam 2020 thong qua viéc dit coc mua 26,07%
cb phan ctia Cong ty C6 phin Quan 1y tai sin AMG (Céng ty s& hitu 50% von diéu 1é ctia
Cong ty TNHH Péu tu Big Gain — Chi dau tu du 4n Sunshine Diamond River). Nhu vdy,
Cong ty s& so hiru gian tiép 13,04% von didu 1¢ Cong ty TNHH Dau tu Big Gain. Cong ty
van dang c6 ké hoach tiép tuc nang cao ty 1é s& hiru Dy an thong qua viéc gia ting s¢ hitu
¢d phan cua cong ty chi dau tu.

Khoan dit coc nay chua chuyén thanh khoan thanh toan ¢é phan chinh thirc do diéu kién
chuyén nhuong chinh thirc gén véi viéc bén chuyén nhugng va cong ty muc tiéu phai dap
{mg cac diéu kién vé& phép 1y du 4n dé dam bao hiéu qua dau tu. Dy kién thoi han thuc
hién thanh toén tién mua c6 phan chinh thirc chdm nhét ngay 31/12/2021.

% Thong tin vé Dy dn Sunshine Diamond River:

— Tén phap ly cuia Dy én: Dy 4n Khu nha & cao t?mg Phuong Phi Thudn, Quén 7, thanh
phé Ho Chi Minh.

— Vi tri: Phudng Pht Thuan, Quan 7, TP. H3 Chi Minh;

—  Quy mé: Du an ¢6 dién tich dét 112.585 m2, dugc xdy dung gdbm 8 tda nha cao 40
ting, v6i 3 tAng him dién tich 115.000m2, dién tich xdy dung tang nbi 620.992 m2,
vé6i tdng cong 3.142 cin ho;

—  Téng muc diu tu du kién: 20.000 ty ddng, ngudn vén thuc hién tir vén tu co, von vay
va nguon vbn khac;

— Chu déu tu Dy 4n: Cong ty TNHH Pau tu Big Gain
+ Ma s doanh nghiép: 0314303005, ddng ky 1an dau ngay 21/03/2017;

+ Dia chi: Tang 36, Bitexco Financial Tower, S6 2 Hai Triéu, Phuong Bén Nghé, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh;

+ Vén didu 18: 5.212 ty dong;
— Don vi thi cong: Cong ty C6 phin Xay dung SCG.

— Tién dd du an: Du 4n dang trong qua trinh trién khai thi cong xay dung; Thap B, Thap
C du kién ban giao vao cudi nam 2021; cac toa thap con lai dy kién ban giao tir nam
2022 dén 2023.
6.1.4. Du an Sunshine Wonder Villas

Déy la Dy 4n Cong ty dau tu gian tiép thong qua viéc mua 45% c6 phén ctia Cong ty C6
phan Sunshine Tay Hb - chu ddu tu du 4n Sunshine Wonder Villas.
Khoan dit coc nay chua chuyén thanh khoéan thanh ton cé phan chinh thirc do diéu kién
chuyén nhugng chinh thitc gén véi viéc bén chuyén nhuong va cong ty myc tiéu phai dap
{mg céc diéu kién vé& phap 1y du 4n dé dam bao hiéu qua dau tu. Dy kién thoi han thuc
hién thanh ton tién mua ¢ phin chinh thiic cham nhit ngay 31/12/2021.
% Thong tin vé D dn Sunshine Wonder Villas
— Tén phép ly dy 4n: theo quy hoach diéu chinh dang dugc Cong ty trinh co quan Nha
nudc;

— Tén thuong mai du an: Sunshine Wonder Villas
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— Vi tri: L6 dt CT+TH, Khu d6 thi Nam Thing Long, Phudng Phti Thuong — Quén Tay
Ho & Phudng Pong Ngac, Quan Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Noi;

—  Quy md: Du 4n c6 dién tich dat 110.542 m2, gdm 238 cin biét thy, 1 khu trudng hoc
c6 dién tich dit 46.543 m2, va 1 tng hdm ndi thong vai dién tich 112.170 m2 san xay
dung;

— Téng mirc ddu tu du kién: ~5.300 ty ddng. Ngudn vén thuc hién du an tir vén tw c6,
vén vay va vbn khac.

— Chu diu tu Dy 4n: Cong ty C6 phan Sunshine Tay Ho
+ M sb doanh nghiép: 0108268436, ding ky lan dau ngay 09/05/2018;
+ Dia chi: T:?“mg 12, toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, Quén Nam Tir Liém, Ha
Noi;
+Vén diéu 1&: 1.000 ty dong.
— Pon vi thi cong: Cong ty C6 phan Xay dung Hoa Binh.
— Tién dd du én: Du an dang trong qua trinh trién khai, du kién ban giao dau nim 2022.

6.2 Co ciu doanh thu thuin va lgi nhuin gop

Bing 8: Co cdu doanh thu thuin ciia SSH

Don vi tinh: dong

Nam 2019 Nam 2020 Quy /2021
Gi4 tri Ty Gia tri Ty
: trong 0 trong

1. Doanh thu
hoat d9
c}?iyér?rzlghuqng 211.528.897.867 | 13.44% | 1.502.656.538.116 | 99,66% | 368.141.121.654 | 98,01%
bit dong san
2. Doanh thu cho
thué dién ti a
wedientich 1 550 702.000.001 | 86.4% 0 0% 0 0%
san thuong mai
va ting him
3. Doanh thu
dich vu quén Iy 38.979.500 0% 2.653.450.130 | 0,18% 4674711253 | 1,24%
toa nha
: h
ihi"a“ht a 2.581.075.544 | 0,16% 2.385.194.443 | 0,16% 2.809.471.843 | 0,75%
Téng Doanh
oo 1.573.851.862.002 | 100%  1.507.695.182.689 | 100% | 375.625.304.750 | 100%

Nguédn: BCTC kiém todn hop nhat ndm 2020 va BCTC hop nhat Quy 1/2021 tir Idp

Doanh thu ciia CTCP Phat trién Sunshine Homes dén tir hoat déng kinh doanh chinh 1a Chuyén

nhuong bét dong san va Cho thué san thuong mai dich vu. Doanh thu tir chuyén nhugng bét dong
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san ctia Cong ty nam 2020 dat 1.502 ty dong, ting hon 610% so v&i ndm 2019 do ndm 2019 du én
Sunshine Center méi hoan thanh nén Céng ty mdi chi ban giao cho khach hang va ghi nhan mét
phan doanh thu tir du 4n Sunshine Center, con ndam 2020 bén canh du dn Sunshine Center, Cong
ty con hoan thanh va ghi nhdn mét phan doanh thu tir du 4n Sunshine City 1a du 4n ¢6 quy md 16n

hon nhiéu.

Doanh thu cho thué san thuong mai dich vu la doanh thu cho 03 cdng ty thué (bao gém Cong ty
TNHH Xay dung Kién triic Viét My, Cong ty TNHH Tu vin Dau tu Nguyén Binh, Céng ty TNHH
Piu tur Xy dung va Kinh doanh Thuong mai Hoang An — bén ¢6 lién quan ctia Cong ty) ddi voi
23.207m2 dién tich san thuong mai va ting hdm ctia Dy 4n Sunshine Center véi thoi han cho thué
44 nam. Doanh thu nay duoc Céng ty ghi nhdn mot 1an vao nam 2019 vai tng gid tri gin 1.360
ty ddng (chiém 86,4% tdng doanh thu thuan nam 2019).

Téng doanh thu thuan ctia Cong ty c6 su ting trudng dot bién tir nam 2019 (Nam 2018 doanh thu
thudn ciia Cong ty 1a hon 71 ty ddng) do nam 2019 Cong ty c6 su chuyén hudng tir hoat dong xay
dung va thuong mai sang hoat dyng miii nhon la kinh doanh bét dong san. Theo dé, tir nam 2019,
Cong ty khong phat sinh thém doanh thu tir hoat ddng xay dung. Hién nay, Cong ty chi con ghi
nhan hang tdn kho 12 khoan chi phi san xuét kinh doanh dé dang lién quan dén hoat dong xay dung

(8.269.373.218 ddng) tir du 4n Sunshine Garden va du kién ghi nhan nét doanh thu tir hop déng

xdy dung nay trong ndm 2021.

Bang 9: Co ciu lgi nhuin gop

Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021

Chi tiéu Ty Gia tri
Gia tri = Gia tri Ty trong
trong trong

1. Loi nhudn gdp
tir hoat dong
chuyén nhugng
bit dong san

65.631.395.817 4,17% 544.702.052.020 36,13% 126.088.167.820 33,57%

2. Loi nhuédn gdp
tir hoat dgng cho

thué dién tich san 573'192'069'13 36,42% -1.177.051.438 -0,08% 0 0%
thuong mai va

t?xng him

3. Loi nhuédn gép

tir dich vu quan Iy 0 0% | -11.761.645.143 -0,78% -1.621.606.712 | -0,43%
toa nha

4.1l rihiin 20p 77.935.517 0,01% -1.880.270.977 -0,12% -861.067313 | -023%
tir doanh thu khéc

Téng cong 638.901.400.47 | 40 <90, |  520.883.084.462 35,15% | 123.605.493.795 | 3291%

4

Nguén: BCTC kiém todn hgp nhdt nam 2020 va BCTC hop nhdt Quy 1/2021 tir Idp
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Lgi nhuan gop nam 2019 dugc dong gop chu yéu (89,72%) tir hoat dong cho thué dién tich san
thuong mai va ting him du 4n Sunshine Center do toan b§ doanh thu, lgi nhudn tir viéc cho thué
dién tich san thuong mai va tang him du 4n nay trong sudt thoi gian cho thué duge ghi nhédn 01
lan vao nam 2019.

Nim 2020, loi nhudn gdp duoc dong gop chu yéu (102,57%) tir hoat dong chuyén nhuong bat
dong san do Cong ty tién hanh ban giao du 4n Sunshine Center va du n Sunshine City Ha Noi.
Loi nhuén gdp tir dich vu quan ly tdoa nha nam 2020, 2021 ghi nhén lgi nhudn 4m do chinh sach
mién phi phi quan 1y, dich vu ddi v&i khach hang.

6.3 Co ciu Chi phi sin xuit kinh doanh

Bing 10: Co cAu Chi phi sian xuit kinh doanh

Pon vi tinh: dong

Nam 2019 Nam 2020 Quy 112021
%
SE % Doanh i Doanh % Doanh
S thu thuan St thu thu thuan
thuin
Gia vén
— 934.950.461.528 59.41% 977.812.098.227 | 64,85% 252.019.810.955 67,09%
Chi phi
@i chinh 149.010.624.196 9.47% 194.727.814.927 12,92% 132.970.286.477 35,40%
Chi phi
i g 32.474.509.145 2,06% 183.223.021.840 12,15% 38.372.344.372 10,22%
Chi phi
quan ly
doanh 14.895.629.029 0,95% 29.438.251.619 1,95% 22.420.993.806 5,97%
nghiép
TK
ci:)inghi 1.131.331.223.898 71,88% 1.385.201.186.613 | 91,88% 445.783.435.610 | 118,68%

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2020, BCTC hop nhdt quy I ndm 2021 te ldp

La mot cong ty kinh doanh va phit trién bit dong san, chi phi ddu vao chui yéu cia CTCP Phat
trién Sunshine Homes bao gdm:

*  Chi phi mua du 4n, mua quy dat;
= Chi phi xdy dung, hoan thién du én;
= Chi phi ban hang, marketing.

Chi phi mua dy dn, quy dat:

Day 1a chi phi anh huéng 16n dén gid vén va bién loi nhuén ctia cong ty do cong ty ludn nd luc tim
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kiém nhitng du an va quy dat co vi tri déc dia, phil hop véi phan khic cao cép. Hién tai ngoai dy an
Sunshine Center tai quian Nam Tir Liém va Sunshine City Ha Noi tai KDT Nam Théng Long da trién
khai, cong ty ciing da va dang tiép can chudn bi trién khai thém mét s6 du 4n tai Ha Noi va Thanh
phd Hb Chi Minh nhu dy 4n Sunshine Wonder Villas, Sunshine Diamond River va hudng dén tiép
cén thém céc du 4n nhiam mé rong quy dat nham dam bao cho Cong ty khai thac va ban hang trong
nhidu nim téi. d&am bao doanh thu va lgi nhudn én dinh cho CTCP Phat trién Sunshine Homes.
Chi phi xdy dung phat trién dy dn
Viéc dam béo tién do, chit luong thi céng va can ddi chi phi phat trién du an luén la uu tién hang
dAu duoc Cong ty xem xét va tinh todn chi tiét. Cong ty ludn lya chon nhitng don vi nha thau thi
cong uy tin, ¢ trach nhiém va ludn sin sang hd trg vi nhimg diéu khoan thuong mai, tién do
thanh toén hop 1y. Cong ty ciing ¢6 bd phan Quan ly du 4n dé lam viéc phéi hop chat ché véi cac
nha thau trong sudt qua trinh trién khai cdc du 4n, cdc phét sinh ludn dugc hai bén cdp nhat va
phdi hop xir Iy nhanh chéng.
Chi phi trién khai ban hang, quing b4 va ban giao ciin hj
Cong tac ban hang 1a hoat dong quan trong nén dugc Cong ty déu tu, trién khai mot cach bai ban,
tap trung nhidu ngudn luc, cu thé:
»  Xay dung ca doi ngii sale “Inhouse” va sale “outsourced” 12 mang ludi cdc dai ly méi gidi
cAp 1, cép2...;
»  Chinh sach ban hang nhiéu wu dii, cic hoat dong gi¢i thiéu san phim va marketing song
hanh tao 4n tugng t6t cho khach hang;
=  Chinh sach hoa hdng cao (4-5%) cho mdi gidi so v&i trung binh thi truong (3-4%);
*  Phat trién kénh kinh doanh truc tuyén qua Sunshine App, gilp ting twong tac va thudn tién
cho khach hang.
Cong tac ban giao nha duge Cong ty thuc hién theo hudéng thuan tién, gidm thu tuc gidy to, di lai
cho khach hang. Ngoai ra, hé théng céng nghé Smart Living ciing gép phdn chim séc va giit lién

lac véi khéch hang giai doan héu ban giao.

Tir nam 2020, do diy manh hoat dong kinh doanh bat dong san ciing nhu dau tu vao céc doanh
nghiép la chii dau tu cac du 4n khac nén chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quéan ly doanh

nghiép déu tang so véi ndm 2019.
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7. Bio cdo két qua hoat djng sin xuit kinh doanh trong 02 nim gin nhit

Chi tiéu

Tong gid tri tai
san

Bing 11: Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh

Nam 2019

5.800.798.567.181

Nam 2020

10.013.225.810.296

Yo
tang/giam
nim 2020

S0 Vi
2019

72,62%

Don vi tinh: dong

Quy 12021

10.698.356.843.638

Doanh thu
thuan

1.573.851.862.002

1.507.695.182.689

-4,20%

375.625.304.750

638.901.400.474

529.883.084.462

-17,06%

123.605.493.795

Loi nhuan gdp

Loi nhuén
thuan tir hoat
dong kinh
doanh

Loi nhuén
khac

Tong lgi nhudn
trude thué

Loi nhuén sau
thué

Gia tri s6 sach
(ddng/cd
phiéu)

574.619.194.973 317.374.804.281 -44,77% 39.840.065.441

(16.072.344.510) | (27.679.784.036) N/A | (5.033.495.121)

558.546.850.463 289.695.020.245 -48,13% 34.806.570.320

446.685.280.198 227.218.429.970 -49,13% 27.181.136.197

11.726 9.329 -20,44% 9.419

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2020, BCTC tw Idp hop nhdt quy I nam 2021

Quy md tai san Cong ty lién tuc ting Ién trong nhitng ndm qua, dac biét trong giai doan nam 2020.
Két qua nay 1a nho Cong ty diy manh viéc phat trién du 4n. Tinh dén cudi nim 2020, quy mo tai
san tang gap 1,7 1in so v6i cudi nim 2019 chi yéu do Cong ty hoan thanh thau tém Céng ty TNHH
Piu tu Nha Hung Thinh Phat — Cong ty me ciia Cong ty Cd phan Pau tu X4y dung Xuén Dinh,
chu dau tu du an Sunshine City Ha Noi.

Tinh dén d4u nam 2019, Cong ty ton tai khoan 18 lily ké 15,7 ty dong, chi yéu do hoat dong kinh
doanh mua ban thép trong nim 2016, 2017 ciia Cng ty chiu nhiéu tic déng cia céc yéu 6 thi
truong. Tuy nhién, tir cubi ndm 2019, Cong ty khong con 13 lity ké nho loi nhugn tir mang kinh

doanh bit dong san.

Doanh thu ctia Cong ty nam 2019 dat 1.573,85 ty dong, cao gép 22 l4n so véi nam 2018 do nam
2019 Cong ty da hoan thanh, ban giao phan 16n dy 4n Sunshine Center cho khach hang va ghi
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nhén toan bd doanh thu cho thué déi véi 03 ting him ciing nhu phan 16n san thuong mai cia du
4n nay vao nam 2019, trong khi doanh thu nam 2018 chi dén tir cc hop dong thi cong xdy dung
du an Sunshine Garden va hoat dong kinh doanh vét liéu xdy dung. Sang nam 2020, Cong ty ghi
nhéan 1.507,69 ty dong doanh thu, chi yéu dén tir du 4n Sunshine City Ha Noi - du 4n do cong ty

con gién tiép ctia Cong ty la Cong ty C6 phan Dau tu x4y dung Xuan Dinh lam chu dau tu.

Bién 1di gop ctua Cong ty dat 35% - 40% trong ndm 2019 — 2020, twong duong vdi cac cong ty
phat trién bt dong san trén thi trudng. Loi nhudn sau thué nam 2020 cua Cong ty giam 49.13% so
voi ndm 2019 ngoai ly do bién 1ai gdp giam (tir 40% nam 2019 xudng con 35% nam 2020) thi cha
yéu do chi phi ban hang ting cao (nhu chi phi sale, marketing, hd trg lai suat,...), ngoai ra c4c chi
phi quan ly doanh nghiép, chi phi tai chinh ciing déu ting do Céng ty hop nhét doanh thu, chi phi
tir Cong ty Cb phan diu tu xay dung Xuan Dinh — Chi dau tu du én Sunshine City.

8. Vi thé ciia Cong ty va trién vong nganh

8.1 Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Céng ty Cé phén Phit trién Sunshine Homes 14 doanh nghiép thugc nhém bét dong san dugc thanh
1ap vao ndm 2015, méc du tudi doi con non tré nhung Céng ty da khang dinh minh 1a mdt nha phat
trién bat dong san cé niang luc véi viée trién khai thanh cong du 4n Sunshine Center, v&i quy mo
214 can hé. Cong ty dang dau tu hang loat nhitng du 4n bit dong san khic c¢6 quy md Ién nhu
Sunshine City Ha Noi, Sunshine Diamond River, Sunshine Wonder Villas. So v&i cac cong ty
trong nganh Bt dong san, quy md vdn va tai san cua Céng ty & mic trung binh.

8.2 Trién vong ph:t trién cia nganh

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tap trung ¢ linh vuc kinh doanh bat dong san. Do vdy,
trién vong phat trién ciia nganh nay 1a co s& cho sy phat trién kinh doanh cua Céng ty. Su
phat trién lac quan ctia nén kinh té Viét Nam trong nhitng nam gan day, mic sdng ngudi dan
ngdy cang cao, ciing véi su phat trién cta xa hdi, su gia ting dén s tai cac khu vuc do thi
khién cho nhu ciu nha ¢ ngay cang tang. Viéc diy manh du tu co so ha tang tai cac do thi
16n nhu Ha Noi, Pa Ning, Nha Trang, Thanh phd H6 Chi Minh ciing mang t&i tic dong tich
cuc cho thi truong BDS, thu hit thém nhiéu nha dau tu nude ngoai tham gia vao thi trudng
BDS.

Tuy nhién, tir diu ndm 2020, tinh hinh dich bénh da anh huéng nhiéu dén nén kinh té va cac
nganh nghé déu phai déi mat v6i nhimg kho khin khong duge du béo trude. Linh vuc bat
dong san néi chung va xiy dung noi riéng ciing bi anh hudng. Véi sy chit dong cua Chinh
phu, Viét Nam 1a mot trong sb it nude trén thé giéi da phong chdng dich bénh mdt cach hiéu
qua. Viée kiém so4t tét tinh hinh dich bénh trong nuéc da sém tao da cho viée 6n dinh va
phat trién kinh té tré lai sau nhiing bat 6n néu trén.

28




Ngay sau khi tinh hinh dich bénh dugc én dinh, Chinh phu ciing di c6 nhiing giai phap dé
kich thich phat trién kinh té tr6 lai v6i rit nhiu du 4n dau tu c& so ha ting trén khip ca nuée
lam dinh hudng cho viée phat trién kinh té trong thoi gian téi. Nhidu bién phap diy nhanh
viée dau tu co sé ha ting trén khép ca nude duoc trién khai dé som dua céc géi kich thich

kinh té& vao thuc hién.

Thém vio d6, ngudn cung bit dong san cho ngudi din van dang & mic thép do hiu hét cac
du 4n dang bi vudng vé mit phap 1y trong khi nhu ciu nha & voi ngudi dan van dang ¢ mic
16m. Khi céc du an nay dugc khoi thong thi thi truong Bit dong san dugc du bdo s& séi dong

trong cdc nam toi.

Mic du linh vure xdy dung - bit dong san dang gip phai mot s khé khan truée mit do anh
hudng bai dich bénh va phép ly cua cac du an. Tuy nhién, khi dich bénh qua di, cac bién
phap thdo g& kho khan cho viéc phat trién kinh té dugc trién khai thi du kién linh vyc bat

dong san la mot trong nhiing nganh co6 su hdi phuc va phat trién tré lai.

Ban lanh dao cong ty hudng dén chién luoc phat trién kinh doanh Bét déng san la chién lugc
“xuong sdng”, “dau tau” trong md hinh chién lugc clia Cong ty, linh vuc bat dong san da va
dang tao 14p cho cdng ty nhiing gia trj to 16n vé lgi nhuén, vi thé trén thuong trudng. Voi
mot thi trudng bat dong san dang phat trién diy tiém ning ctia Viét Nam va bing nhirng loi
thé riéng ¢ duoc (tAm nhin, tiém lyc tai chinh, trinh d6 quan Iy, thuong hi¢u, quan hé déi
tac chién luoc...) va cic dong san pham chién luge ctia minh, Ban ldnh dao Cong ty tin tuong

Cong ty s& ¢6 vi thé va chiém linh thi phin dang ké trong nganh.
9.  Chinh sich déi véi ngudi lao dong

9.1 So lwgng can by nhin vién eda Cong ty

S lugng lao dong ciia Cong ty tai thoi diém 31/03/2021 la 251 ngudi, trong do:

Chi ti¢u S6 lrgng (ngwoi)
I. Phin theo trinh d9 chuyén mon 251 100%
Trén dai hoc 10 4,.0%
Pai hoc 223 88.8%
Cao déng, trung cap 7 2,8%
Lao dong phd thong 11 4,4%
I1. Phéan loai theo gidi tinh 251 100%
Nam 162 64,5%
Nir 89 35,5%
III. Phan loai theo thoi han hop dong 251 100%
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Chi tiéu S6 lirgng (nguoi)

| Hop ddng khong xéc dinh thoi han 16 6,4%
' Hop ddng thoi han tir 01 - 03 nam 209 83,2%

' Hop ddng khac (Hop dong thir viée/Hop
| ddng chuyén gia...)

26 10,4%

Nguon: CTCP Phdt trién Sunshine Homes

9.2 Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cip

Véi trong tim phat trién ngudn nhan luc, Cong ty di xay dung cac chinh séch quy dinh rd rang

minh bach céc thong tin danh cho ngudi lao déng, gdm c6 quy ché tién luong, quy ché dao tao,

quy dinh phu cép...

b.

Téng s6 lao dong cia Cong ty dén thoi diém 31/03/2021 13 251 ngudi.

Thu nhdp binh quin ngudi lao dong niam 2019 1a 14.157.551 dong/thang, nim 2020 la
20.550.184 ddng/thang, 6 thang dau nam 2021: 19.750.270 ddng/thang.

Ché a6 lam viéc
Gidr lam viéc ddi v6i khdi vin phong 1a 8 gid/ngay, ngay lam viéc trong tudn 14 5,5 ngay, nghi
chiéu ngay thir bay va chi nhat. Thoi gian lam viéc dbi véi khdi cong truong, don vi san xuat:
Can cir vao ddc thu cua cac cong trudng, thoi gian lam viéc va nghi ngoi do Trudng don vi
bé tri, sip xép dam bao tién do dugc giao. Viée lam thém gid phai ¢6 su phé duyét ctia cdn
bd lanh dao c6 thdm quyén. Nguoi lao dong 1am thém gid duge bé tri nghi bl hogic thanh todn

bang tién theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

Nghi phép, I&, tét: Nhén vién duoc nghi 18 va tét theo quy dinh ctia Bo ludt lao dong va dugc

hudng nguyén luong.

Ché dd lwong

Tién luong cua ngudi lao dong do hai bén thoa thudn trong hop ddng lao dong va duoc tra theo

nang suat lao dong, chat lugng va hiéu qua cong viéc, muic luong ctia ngudi lao dong khong duoc

thdp hon mirc luong tdi thiéu do Nha nudc quy dinh. Trong d6 bao gbm:

Luong co ban la mirc luong tra cho ngudi lao dong tuong ting v&i bac céng viéc mbi cé nhén
dam nhén, nim trong khung luong tuong tmg thudc khung lwong ciia Cong ty va dugc ding
ky v6i S Lao dong Thuong binh va X& héi. Luong co ban lam co s& thuc hién cac nghia vu
v6i nha nude nhu: dong bao hiém xa hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, bao hiém tai

nan lao dong, cdng doan;

Thuéng va phu cip sé do Ban lanh dao Céng ty cin cir vao trinh dé chuyén mén — nghiép vu,
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tinh chat va gia tri cong viéc, kinh nghiém, su trung thanh — trung tin, ning suit chét luong

cong viéc, tiém ndng cua nhén vién dé quyét dinh (néu co).
Bén canh do, nguoi lao dong ciing duge xem xét ning bac luong, chuyén ngach luong theo quy
ché ctia Cong ty.
¢.  Ché @6 khen thuéng
Nhim ddng vién can bd, nhan vién, ngoai viéc khen thuéng thuong xuyén, tily theo két qua va
hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh mang lai Céng ty con c6 céc hinh thirc khen thudng khéac
nhu: t& chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thudng dot xuit cho nhing ca
nhén,tap thé dong gép mang lai hiéu qua cho Cong ty.
d.  Chinh siach xa hgi
Cong ty tham gia diy du ché do bao hiém (y té, xd hdi, that nghiép) cho can bd, nhan vién theo
dung quy dinh ctia Nha nudc. Cong ty ciing ¢6 ché dd hd tro cho gia dinh can bd,nhéan vién khi co
kho khan dot xuét theo kha ning ngudn quy cho phép.
e.  Chinh sach dao tao
Cong ty khuyén khich va tao diéu kién dé can bd, nhan vién dugc dao tao nang cao trinh do nhim
thuc hién tét cong viée duge giao, dap img tiéu chuén chuyén mon nghiép vu, tiéu chuan cong
viéc theo quy dinh. Cong ty xay dung quy ché do tao, bdi dudng can bd nhan vién trong d6 néu
rd pham vi, déi tugng, cac hinh thirc dao tao va ché do trong cong tac dao tao.
10. Chinh sach ¢ tirc
Cin ctr theo Piéu 1é ctia Cong ty va quy dinh cta phap ludt, mirc ¢d tirc hang nam do Hgi dong
quan tri dé xuit va Pai hoi ddng ¢ dong quyét dinh. Cong ty dang don toan bo ngudn luc tai chinh
vao hoat dong san xuit kinh doanh nhim nang cao kha nang canh tranh trén thj trudng nén trong
thoi gian vira qua, Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh khong chi tra ¢ tic va giir lai phan loi

nhuén sau thué dé bd sung ngudn von hoat dong.
11. Tinh hinh tai chinh
a.  Trich khdu hao tai san c6 dinh:

Tai san cé dinh hitu hinh ciia cong ty dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi

gian hitu dung udc tinh nhu sau:
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SO nam

Nha cira, vét kién truc 35
Phuong tién vén tai, truyén din 10
Thiét bi vin phong 3-5

Tai san cb dinh v6 hinh cua cong ty thé hién gia tri quyén sir dung dit va phan mém duoc trinh
bay theo nguyén gi trir gid tri hao mon liiy ké:

- Quyén sir dung dét 12 quyén sir dung dit lau dai cuia nha biét thy tai 6 s6 23 16 D3A3, Khu déu
gia 18,6ha, phudng Phit Thugng, quan Téy hd, thanh phd Ha Ngi. Quyén sir dung dat lau dai khong
duoc trich khiu hao.

- Phin mém dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing du trén thoi gian st dung hitu dung
udce tinh [a 05 nam.

b. Bit djng sin dau tu:

Bét dong san dau tu bao g?)m quyén str dung dit va nha cira, vat kién triic va may moc, thiét bi do
cong ty nim gilt nham muc dich thu loi tir viée cho thué. Bét dong san dau tu duge khiu hao theo

phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hitu dung ude tinh. Cu thé nhu sau:

S nam
Nha cira, vat kién tric 35-45
Tai san khac 4-5

c.  Cac khoan phai njp theo quy dinh:

Bang 12: S6 dw thué va cdc khoan phai np Nha nwéc

Don vi tinh: d(fng

Chi tieu 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021

Thue gia tri gia ting
diu ra

Thué thu nhap doanh
nghiép

Thué thu nhap c4
nhan

Céc loai thué khac va
céc khoan phai tra
Nha nudc (thué nha
dét, tién thué dét, thué

84.207.580.965 47.634.835.852 38.511.000.726

111.451.562.840 229.327.882.654 205.539.987.063

360.859.017 564.371.518 1.440.014.344

0 15.342.315.681 17.809.631.248
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bao vé mdi trudng,
thué khéc va tién phat
cham ndp)

Tong 196.020.002.822 292.869.405.705 263.300.633.381

Nguon: BCTC hop nhdt nim 2020 c6 kiém todn; BCTC hop nhat Quy 1/2021 tw Idp
d. Trich ldp cac quy theo luit dinh:
Cong ty trich 1ap va sir dung céc quy theo quy dinh phép ludt va theo Diéu 1& tb chirc va hoat dong
ctia Cong ty. Can cir vao két qua hoat dong kinh doanh va dinh hudng dau tu nhiing nim vira qua,

Dai hoi dong cd déng quyét dinh chwa thuc hién trich 1ap céc quy.

e. Cic khoan diu tw tai chinh

Bang 13: Cic khoan dau tw tai chinh

Diu tw tai 31/12/2019 31/12/2020 31/3/2021
chinh
1 | Diu tw tai chinh - 1.331.020.000.000 1.331.020.000.000
ngz"m han
Trai phiéu - 1.331.000.000.000 1.331.000.000.000
Chi phi mua trai - 20.000.000 20.000.000
phiéu

2 | Piu tw tai chinh = 1.200.000.000.000 = -

dai han

Tréi phiéu 1.200.000.000.000 o -

Chi phi mua trai - - -

phiéu

Nguon: BCTC hop nhat ndm 2020 c6 kiém todn; BCTC hop nhdt Quy 1/2021 te Idp
Céc khoan ddu tu tai chinh ctia Cong ty bao gdm 02 khoan:

- Khoan déu tu ciia CTCP Phét trién Sunshine Homes vao 12.000.000 tréi phiéu dugc phat hanh
boi Cong ty C6 phan Tép doan Sunshine - bén lién quan ciia Cong ty (ménh gid 100.000 VND/trai
phiéu), ddo han vio ngay 08 thang 10 nam 2021 va hudng lai suit 11% trong nam dau tién va lai

suat tha ndi dugc diéu chinh vao cac nam tiép theo, tién lai dugc thanh toan 6 thang/lan.

- Khoan dau tu cia CTCP Pau tu X4y dung Xuan Dinh — céng ty con ctia Céng ty vao 131 trai
phiéu dugc phét hanh béi Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine - bén lién quan ctia Cong ty (ménh
gia 1.000.000.000 VND/tréi phiéu), v&i ky han 24 thang, géc tra tai thoi diém dao han 1a ngay 23
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thang 10 nam 2021, 14i vay tra hang quy. Li sudt dugc xéc dinh bing trung binh cong 1ai suét tién
giri tiét kiém ca nhén bing VND 4p dung cho ky han 12 thang do Ngén hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong 4p dung tai ngay xéc dinh 1ai suit, cong bién do 4,5%/nam va dugc thanh toan hang
nam. Lai suét ap dung cho ky tinh i dau tién la 11,5%/nim.

f. Tf‘)ng dw ng vay

Cong ty thanh toan ddy du va ding han céc khoan vay dén han.

Bang 14: Cac khodn vay ng ciia Cong ty

Pon vi tinh: dong

Thong tin l 31/12/2019 1 31/12/2020 ; 31/03/2021
I Vayva ng thué tai chinh ngin han - 4245.656.252.722 |  4.149.115.606.408
1 ::: g - 626.069.951.352 520.036.154.352

- Ddy la khoan vay ciia Céng 1y Cé
phan Pau tw Xay dung Xudn Dinh
- Céng ty con ctia Céng ty dé tdi tro
chi phi ddu tw thuc hién du dn
Sunshine City. Han mirc cho vay la
500 v VND. Thoi han vay khong
vuot qud 12 thang.

- Ldi sudt tha noi, dweoe quy dinh cu
thé theo tirng van ban nhdn no. Ldi
sudt dp dung nam 2020 la

11,5%/ndm
Ngdn hang - Tai san dam bao bao gom:
TMCP Viét 3 ;
: + Chil hd en s dung dat
| Mo Thjnie | T, CME nhdnquosen ik dhung A | 396.069.951.352 | 453315154352
[ .. 50 CR 666391 va quyén s hitu nha
Virgng — Hoi T 5 GeA e il
T ¢ va tai san khdc gan lién véi dat
so chinh

thuéc du an Sunshine City tai Ha
Noi;

- Tai san hinh thanh trong tuong
lai va quyén tai san phdt sinh tai 16
det 1.4.23-CT thugc dir dn Sunshine
City tai Ha N¢i;

- Bdo ldnh cd nhdn cia éng Do
Anh Tudn - Chu tich Céng ty C6
phdn Tdp doan Sunshine — bén lién
quan cua Cong ty, cho toan bg
nghia vu cua bén vay tai Ngdn
hang.

Khoan vay ciia Cong ty Co phdn
Déu tu X dy dung Xudn Dinh, ddo
Nguyén Thi han ngay 06/02/2021 véi 1di sudt
76 Hoai 0%. Khoan vay dugc dam bao
b&ng cdc can ho tai Dy an
Sunshine City véi tong gid tri thoa

- 200.000.000.000 .
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thudn la 400 ty VND.

Céng ty cé
phcfn
Sunshine
Homes

Khoan vay khéng cé tai san dam

bao, ¢6 thai han 9 thang.

20.000.000.000

Vii Thi Hué

Khoan vay bc%ng tién mdit khéng co
tai san dam bao, ¢o thoi han 12
thang.

10.000.000.000

Pham Vin
Hiru

49.410.000.000

CTCP Kinh
doanh bdt
déng san
Truong Minh

15.000.000.000

Cong ty
TNHH Ddu
tir va Kinh
doanh BDS
Dai Phdt Loc

2.311.000.000

Trii phiéu
ngin han (¥)

515.086.301.370

524.579.452.056

Vay dai han
dén han tra

3.104.500.000.000

3.104.500.000.000

Khoan vay ciia Cong ty Cé phdn
Déu t xdy dung Xudn Dinh —

Cong ty CP céng ty con ctia Cong ty dé phuc
Tdp doan vu nhu cdu kinh doanh, . 1.900.000.000.000 1.900.000.000.000
Sunshine Khoan vay nay ¢é thoi han 18
thang, khong cé tai san dam bao,
lai sudt 12,5%/nam.
Khoan vay cua Céng ty theo hop
dong chiét khdu trdi phiéu, cé thoi
Ngdn hang han 03 ndm va ddao han vao ngay
TMCP Phat  08/10/2021, ldi sudt 11%/nam.
trién nha Tp. | Hop dong dueoc ddm bdo bing 1.200.000.000.000 | 1.200.000.000.000
Ho Chi Minh | toan bg tai san, quyén tai san va
— Chi nhdnh | cde quyén, loi ich hién hitu va phat
Ha Néi sinh trong tuong lai tir viée dau tu,
phat trién, khai thdc, tiéu thu san
phcfm tai du an Sunshine Center.
Khoan vay ciia Céng ty Co phan
Neda s Bffu e Xdy d@.mg )f’mﬁn Dinl: -
: cong ty con cua Cong ty nham mua
TMCP Céng N .
Thuone Vit phuwong tién van tai phuc vu hoat
& "L dong kinh doanh. 4.500.000.000 4.500.000.000
Nam — Chi i : S
hinh Thi Thoi han vay 48 thang, 1di suat
radn L\ 10,5%/mam.
Thiém

Tai san dam bao la phuong tién
vdn tai néu trén.
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Vay dai han |

1.200.000.000.000

80.812.703.000

1.017.625.000.000

Ngdn hang
TMCP Phat
trién nha Tp.
H6 Chi Minh

" Khoan vay cua Cong ty theo hgp

déng chiét khdu trdi phiéu, c6 thoi
han 03 ndm va ddo han vao ngay
08/10/2021, ldii sudt 11%/ncim.
Hop déng dwoc dam bao bing
toan bé tai san, quyén tdi san va
cdc quyén, lgi ich hién hitu va phat
sinh trong twong lai tie viéc ddu tu,
phat trién, khai thac, tiéu thu san
phdm tai du dn “Trung tam thuong
mai, dich vy, van phong va nha o
6 16 Pham Hiing, Qudn Nam Tir
Liém, Ha Noi.

1.200.000.000.000

Trdi phiéu
dai han

Trai phiéu do Céng ty C6 phan dau
tw Xdy dung Xudn Dinh — Cong ty
con gidn tiép cua Cong ty phdt
hanh c6 ky han 36 thang, ldi sudt
11%/nd@m nhdm muc dich tang quy
mé vén hoat déng va phuc vu hoat
dgng kinh doanh.

Trdi phiéu dioc dam bao bang
toan b quyén thu, quyén mua cé
phdn va quyén mua phan von gop
ciia Céng ty c6 phan ddu tw xdy
dung Xudn Dinh phat sinh tir hop
déng cho vay va ddu t giita Cong
ty ¢é phan dau tie xdy dwng Xudn
Dinh va Céng ty c¢é phan ddu tir
xdy dung DAT. Theo dé Bén cho
vay ¢6 quyén chon mua 6 phdn
ctia Cong ty C6 phdn ddu tu xdy
dung DAT la quyén tai san ma
khéng phai nghia vu theo hop dong
cho vay va dau tir ké trén.

1.000.000.000.000

Ngdn hang
TMCP Viét
Nam Thinh
Vieong
(VPBank)

Phadt sinh theo thoa thudn gia han
cong no 01 nam déi voi mot sé khé
ude vay theo hop dong tin dung
giita Céng ty C6 phdn Pdu tu va
Xay dung Xudn Dinh va VPBank.
Khoan vay sé ddo han vao ndm
2022.

57.245.203.000

Cong ty Co
phdn Tdp

g"“”h_ Khoan vay khing c6 tai san bao

i dam ciia Cong ty, thoi han vay 24 i 15.000.000.000 15.000.000.000
International , e manl =

thang vai ldi suar 10%/nam.

Property

Technology
(e
Ngén hang | Khoan vay cia Céng ty C6 phan

IMCP Cong: | Do e Xay dung Xuaninaf - d 3.750.000.000 2.625.000.000
Thuong Viét | cdng ty con ciia Cong ty nhdm mua
Nam—Chi | phuong tién vdn tai phuc vu hoat
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|

nhanh Thu  dong kinh doanh.
Thiém | Thoi han vay 48 théng, ldi sudt
\ | 10,5%/nam.
| ' Tai san dam bao Ia phizong tién
vdn tai néu trén.
Khoan vay khdng c6 tai san dam
' bao ciia Céng ty TNHH Ddu tu
Ba I/’zt Thi Nha f{ung‘Thmh Phat — Céng ty ' £.817.500.000
Hué con cua Céng ty.
Thai han vay 36 thang.
Khoan vay khéng cé ldi sudt.
Téng vay ng 1.200.000.000.000 4.326.468.955.722 5.166.740.606.408

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2020 ¢6 kiém todn; BCTC Quy 1/2021 hop nhdt ti lap

(*) Trdi phiéu ngdn han do Céng ty Cé phan dau i Xay dung Xudn Dinh — cong ty con ciia Cong

ty phdt hanh cho don vi phdt hanh, leu ky trdi phiéu la CTCP Chimg khodn TPS véi muc dich tdng

quy mo von hoat dong va phuc vu hoat dong kinh doanh. Ménh gid trdi phz’é"u phdt hanh la 550 ty

dong, ky han 12 thang va 01 ngay, ldi sudt 11%/ném. Trdi phiéu duoc bao lanh thanh todn vo diéu

kién boi CTCP Tép doan Sunshine — bén lién quan cita Céng ty va éng D6 Anh Tudn va bang tai

san bao dam bao gom toan bé ¢ phan thudc s¢ hitu ciia cde 6 déng tai Cong ty Co phdn Sunshine

Homes - bén lién quan cia Céng ty, quyén tai san, quyén sic dung dat tai Duw dn T6 hop Cén ho

cao cdp - Trung tam thiwong mai - Khédch san Russia (dir dn Sunshine Marina Nha Trang Bay) do

Céng ty Cé phén Vinaminco Khdanh Hoa — bén lién quan ciia Céng ty lam chii dau tie va cdc tai

san khac.

(**) Vao thoi diém giao dich la Bén lién quan ctia Cong ty do ¢6 ba DPé Thi Hong Nhung — Chii
tich HPQT la em rugt éng D6 Anh Tudn.

g.  Tinh hinh cong n¢

Bang 15: Céc khoéan phai thu cia Cong ty

Chi tiéu

31/12/2019

31/12/2020

Don vi tinh: dong

31/03/2021

Cac khoan phai thu
ngi"m han

3.604.184.639.811

4.761.030.718.380

4.645.488.463.859

Phai thu khach hang

1.511.512.043.826

317.510.131.329

316.510.821.316

dai han

2 | Tra trudc cho ngudi ban 26.145.944.562 568.762.946.447 547.642.191.524
T by

ST S . 2.539.650.000.000 2.300.000.000.000

ngan han (*)
v s h" th -

g | SeEkhodn ERALINLAEen 2.066.526.651.423 1.335.107.640.604 1.481.335.451.019
han khéac (**)

ji |/ Chcklioiaphtithn s 430.000.000.000 1.015.000.000.000
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Phai thu vé cho vay dai

thu

to|, - 430.000.000.000 1.015.000.000.000
an
- .

g"”gh’gg}]f f:;'h i - 430.000.000.000 430.000.000.000
oan, in ac

Céng ty C6 phan ddu tie . 585.000.000.000

Xdy dung DAT

Toagcie khoanphal 3.604.184.639.811 5.191.030.718.380 5.660.488.463.859

1

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nim 2020 va BCTC hgp nhdt Quy /2021 tur Idp

(%) Phai thu vé cho vay ngdn h

Coéng ty TNHH Kinh
doanh Bt dong san

an:

1.000.000.000.000

1.000.000.000.000

Kinh Béc @
Céng ty C6 phan
- .000.000. 931.000.000.000
2 Vinaminco Khanh Hoa #31.000.000.000
Cong ty Ccé phén
3 : . rrk - 369.000.000.000 369.000.000.000
Sunshine Tdy HO
4 Ba Vi Thi Hué - 125.000.000.000 -
Cong ty C6 phan Pau tw
5 - 74.650.000.000 -
Xay dung Phu Thuong
g | mslyCopin ’ 40.000.000.000 s
. Sunshine Homes
Téng cong 0. 2.539.650.000.000 2.300.000.000.000

Nguon: BCTC kiém todn hop 7hdi nim 2020 va BCTC hop nhat Quy 1/2021 tw ldp

0 La khoan cho vay ctia CTCP Pau tr Xdy dung Xudn Dinh véi muc dich chuyén déi thanh phan

von gop cria Cong ty TNHH Kinh doanh Bdt déng san Kinh Béc va théng qua d6 ddu tie vao cdc
die an tai 16 dat ky hiéu TMI3 — thude du én Khu dé thi Nam Thang Long, phiedng Xudn Binh,
Qudn Béc Tir Liém, Ha Néi va dir dn tai 16 ddat CT01 — thuge duw én Khu dé thi Nam Théng Long,

phueong Phii Thieong, Qudn Tday Ho, Ha Néi. Khodn cho vay khong c6 téi san dam bao, ldi sudt

cho vay trong han la 2%/ndm doi véi khoan vay chuyén doi thanh von gp va 8%/mam doi véi

khodn vay hodc mét phén khoan vay khéng chuyén déi thamh vén gop.

Cac khoan cho vay con lai déu 13 cac khoan cho vay ctia CTCP Pau tu X4y dung Xuén Dinh va

khéng c6 tai san dam bao, v&i muc dich ti wu hoa hiéu qua sir dung vén.

(**) Cdc khodn phai thu ngdn han khdc:

bat coc mua cb ph?m (i)

- 1.024.800.000.000

1.053.600.000.000

Lai dy thu tir cho vay va
dAu tur trai phidu

30.739.726.027

149.903.884.930

251.039.961.642

Phai thu Cong ty TNHH
Mai Trang (ii)

92.136.925.396

125.680.221.912

125.680.221.912
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Phai thu tir hop dong uy
thac ddu tu

Phai thu tir chuyén
nhuong cb phin cho
Cong ty TNHH Thiét ké 415.000.000.000 - -
Kién tric Tan Trudng
Giang

6 Khac 10.550.000.000 34.723.533.762 51.015.267.465

1.518.100.000.000 - -

wn

Tfmg cong 2.066.526.651.423 1.335.107.640.604 1.481.335.451.019
Nguon: BCTC kiém tocin hop nhat nam 2020 va BCTC hop nhat Quy 1/2021 tr ldp

(i) Pit coc mua ¢b phin:

Thé hién cdc khoan dit coc mua cé phan tai Cong ty C6 phdn Quan Iy Tai sain AMG, Céong
ty C6 phén Sunshine Tay Ho va Cong ty C6 phan Vinaminco Khanh Hoa. Chi tiét nhur sau:

- Dit coc mua 26,07% cb phin cuia Cong ty C6 phan Quan 1y tai satn AMG (Cong ty s&
hiru 50% téng vén didu I& ciia Cong ty TNHH Pau tu Big Gain — Chu dau tu dy 4n
Sunshine Diamond River). Gia chuyén nhugng 1 458,8 ty dong.

- Dit coc mua 45% ¢ phin ctia Cong ty C6 phan Sunshine Tay H6 - Chu dau tw dy an
Sunshine Wonder Villas, gia chuyén nhuong la 450 ty déng.

- Dit coc mua 5,33% cb phin ciia Céng ty C6 phin Vinaminco Khéanh Hoa — Chu dau tu
du an Sunshine Marina Nha Trang Bay, gid chuyén nhuong 1a 179 ty dong.

Cac khoan dit coc trén chua chuyén chinh thirc thanh khoan thanh toan mua cb phan do viéc

chuyén nhugng cb phan gén véi viéc hoan thién phap Iy du 4n ma bén chuyén nhugng phai

cam két thuc hién dé dam bao hiéu qua dau tu.
(ii) Phai thu Cong ty TNHH Mai Trang:

Thé hién cac khoan tién chuyén cho Céng ty TNHH Mai Trang dé thanh toan toan tién su

dung dit, nop thay phat cham nop, chi phi ban hang, chi phi tam tng loi nhuén tuong tng

v&i gid tri san phim v6i tdng gia tri khoan phai thu la 125,6 ty dong.

Céng ty ciing ghi nhan khoan phai tra cho Cong ty TNHH Mai Trang 12 66,9 ty dong (tai

khoan muc Phai tra ngin han khac) tuong Gmg v&i doanh thu san phdm ma Céng ty TNHH

Mai Trang dugc phan chia theo hgp ddng hop tac dau tu du 4n Sunshine Center.

Hién tai, Cong ty dang trong qua trinh trao dbi va thdng nhat vé viéc chia sé doanh thu véi

Cong ty TNHH Mai Trang dé qua do, bu trir v6i cac khoan cong ng phai thu nay.

Béng 16: Céc khoan phai tra ciia Cong ty

Don vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2019 31/12/2020 31/03/2021
Ng ngén han 1.669.167.258.643 7.360.880.077.397 7.088.140.502.663
1 | Phai trd ngudi ban ngéin han 290.650.609.427 437.321.040.322 510.136.016.496

Trong do: Phdt rd cdo ien 165.251.743.259 335.881.377.969 429.319.100.671

lién quan
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31/12/2019

31/12/2020

RIVIIRTPAI VA

g | NEmlmuats e 339.099.990.386 1.103.765.590.857 913.392.357.007
ngéan han

g | TmEvacaskhoan phlnibp 196.020.002.822 292.869.405.705 263.300.633.381
Nha nudc

4 | Phai tra ngudi lao dong 264.151.650 8.952.347.383 5.129.438.572

5 | Chi phi phai tra ngén han (*) 295.338.697.523 739.312.655.190 692.125.394.748

g | Doasthning it . 16.290.074.500 17.187.400.500
ngan han

7 | Phai tra ngén han khic (*¥) 547.793.806.835 514.898.397.387 535.939.342.220

8 | Vay ngén han - 4245656252722 | 4.149.115.606.408

9 Du phong phai tra ngin han - 1.814.313.331 1.814.313.331

I | Ng daihan 1.200.000.000.000 116.743.822.062 1.047.433.293.941

1| Chi phi phai tra dai han - 18.101.975.437 14.215.129.246
Doanh thu chua thyc hién dai

2 MR e et - 17.829.143.625 15.593.164.695
han

3 | Vay dai han 1.200.000.000.000 80.812.703.000 1.017.625.000.000

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nam 2020 va BCTC hop nhat Quy /2021 tir ldp

(*) Chi phi phdi tra ngén han:

Chi tiéu

Trich trude chi phi
phét trién bat dong
san da chuyén
nhugng (i)

31/12/2019

31/12/2020

31/03/2021

245.568.836.716

466.581.167.117

424.334.094.372

Trich trudc chi phi
13i vay phai tra

30.739.726.027

81.556.374.147

119.037.811.726

Trich truge chi phi
ho tro 13i suat cho
khich hang

70.038.923.337

48.452.180.815

Trich trude gia tri
tam ting tai san ¢b
dinh va bat dong san
dau tu

49.930.403.383

49.935.361.704

Trich trude chi phi
phét hanh trai phicu

38.500.000.000

19.250.000.000

Chi phi phai tra khac

19.030.134.780

32.705.787.206

31.115.946.131

Téng cong

295.338.697.523

739.312.655.190

692.125.394.748

Nguon: BCTC kiém toin hop nhat nam 2020 va BCTC hop nhdt Oup 1/2021 tr ldp

(i) Bao gém khoan trich trugc chi phi xay dung cho bét dong san da chuyén nhugng ddi véi 02 du
an Sunshine Center va Sunshine City.
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(**) Phi trd ngin han khic:

Chi tién

31/12/2019

' 31/12/2020 l

31/03/2021

Phai tra li€n quan
1 den hop dong hop
tac dau tu

160.950.000.000

160.950.000.000

Phai tra do thanh ly

hop tac dau tu du an

2 hopddngbitdong | 490.493.242.930 | 118.560.406.736 |  113.521.770.251
san mua ban

3 nKﬁ‘;h phi bao tri taa 2.925.814.258 | 111.379.699.127 |  117.054.733.929
Phai tra hop dong

4 | Sunshine Center véi - | 66.906.060.046 66.906.060.046
Coéng ty TNHH Mai
Trang
5 Egj‘i)“a do-dirge chi 46.639.138.000 |  46.639.138.000 ;
6 | Khéc - | 10.463.093.478 11.871.201.639

Tong cong

547.793.806.835

514.898.397.387

309.353.765.865

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2020 va BCTC hop nhdt Quy /2021 te ldp

(i) Khoan phai tra cho Céng ty Cé phan Sao Anh Duong — Bén lién quan ctia Cong ty lién quan

dén viéc nhén lai hop dong hop tac dau tu Du 4n Sunshine Center.

11.1 Cac chi tiéu tai chinh

Bing 17: Cac chi tiéu tai chinh SSH

1. Chi tiéu vé co cAu von

- No/Tbng tai san lan 0,49 0,75
- No/ Vén chu s¢ hitu lan 0,98 2,95
2. Chi tiéu vé kha niing thanh ton

- Hé s thanh toan ngéan han lan 2,54 1,09
- Heé s6 thanh toan nhanh lan 2,21 0,85
3. Chi tiéu v& ning luc hoat dong

Vong quay hang ton kho lan 3,40 0,87
Vong quay tong tai san ldn 0,32 0,19
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Cac chi ticu bVT 2019 2020

4. Cic chi tiéu vé kha ning sinh 1oi

Bién lgi nhudn gop % 40,6% 35,1%
Bién loi nhudn rong % 28,4% 15,1%
Hé sb LNST/Vén chu so hitu (ROE) % 16,5% 7,33%
Hé s& LNST/Téng tai san (ROA) % 9,0% 2.87%
EPS

Nguén: CTCP Phdt trién Sunshine Homes
12. Taisian (Nhirng nha xwéng, tai sin thude sé hiru cia Cong ty)

Bing 18: Mot sb tai san ¢6 dinh 16m va bt dong sin diu tw ciia SSH va cong ty con dén
31/03/2021

BPon vi tinh: dong

e . - _ %Gia tri con
Tai san / Gia tri con lai

lai/Nguyen gia

Tai san tai SSH
Ham Duy 4n Sunshine
Center (1)
Nha biét thu va ndi
thét tai biét thy Vuon
Pao tai Phi Thugng,
Tay Hb, Ha Nbi tai O
s6 23 16 D3A3, khu
déu gia 18,6 ha Phu
Thuong, Tay HB, TP.
Ha Néi (2)
BDS dau tu lién quan
dén du 4n Sunshine
Center tai Nam Tir
Liém, Ha Ngi (1)
O t6 con 04 chd nhan
hiéu Roll - Royce (1)
Tai sén tai CTCP Piu tw Xiy dung Xuin Dinh (Céng ty con gidn tiép ciia Cong ty)
O td con 04 chd nhan
hiéu Bentley Bentayga 28.940.776.000 22.530.761.039 77,85%

()

22.355.346.078 21.556.940.861 96,43%

65.769.614.864 58.872.188.911 89,51%

29.336.306.860 29.266.458.510 99,76%

40.748.000.000 20.980.631.727 51,49%
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Ham Dy én Sunshine
City Ha Noi (1)

BDS déu tu lién quan
dén du 4n Sunshine
City tai Bic Tir Liém, 11.606.938.502 11.579.302.934 99,76%
Ha Néi (1)

422.846.887.321 419.826.552.412 99,29%

Tong 621.603.869.625 584.612.836.394
Nguén: CTCP Pht trién Sunshine Homes

(1) Pang duoc thé chap dé bao dam cho céc khoan vay tai ngan hang;

(2) Tai san 1a bét dong san cho thué déi vai Cong ty. cd phan dau tu thuong mai Sunshine COM
(tr 22/04/2016 dén 21/12/2019), Cong ty Cb phan xay dung V-Pro (tur 25/05/2016 —dén
24/08/2020) va Cong ty cb phan Sunshine RE (tir 10/04/2016 dén 11/ 12/2019) tuong Ung voi gid
tri cho sudt thoi gian thué lan luot 1a 320.000.000 déng, 1.990.900.000 ddng, 320.000.000 dong.
Hién tai tai san tiép tuc dugc cho céc cong ty: Cong ty CP QLTS AMG, Céng ty TNHH Kinh
doanh thuong mai Nam Thanh Cong, Cong ty CP Sunshine Marina Nha Trang thu€ lam van phong
tir 01/01/2021.

13. Ké hoach lgi nhuin va ¢d tire nim tiép theo

Trong nam 2021, Cong ty s€ tiép tuc co doanh thu tir du 4n Sunshine Center va du an Sunshine
City Ha Noi, ciing v&i cac ngudn doanh thu khac, Cong ty udc dat khoang 2.000 ty ddng doanh
thu trong nam 2021.

Nim 2022, Céng ty du kién c6 doanh thu tir phan con lai cia dy dn Sunshine City Ha Noi, doanh
thu tir du 4n Wonder Villas. Téng doanh thu udc dat khoang 3.000 ty trong nam 2022.

Bing 19: Ké hoach lgi nhun va ¢ tirc nim tiép theo

Bon vi tinh: ty dong

06 thang diu nim 2021

am 2021
Nam 20 (w6 tinh)
Chi tiéu % ting giam % tang giam Ty 1€ thwe
 Ké hoach | so véi nim Ké hoach | so véinim | Thuce hién hién/ké
2020 2021 hoach nim

Dol i 2.000 32.6% 3.000 50% 989 49%
dong)
Lot niude:say thuc 300 32.2% 450 50% 144 48%
(ty dong)
Ty 1€ lgi nhuén sau

i ; | 159 15% 14,6%
thué/doanh thu thudn & e ¥
1516 1o ngdiusan 11,17% 14,7%
thué/von chu s hiru
Ty 18 ¢6 tirc 0% 10% - 2
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Nguon: Nghi quyét DHPCP thuweong nién nam 2021 sé 2203/2021/NO-PHPCP/XDSS ngay 22
thang 03 nam 2021

Tinh dén hét thang 6/2021, Cong ty udc tinh doanh thu dat 989 ty dong vé lgi nhufn sau thué dat
144 ty dong, tuong g ty 1€ thuc hién dat 49% (doanh thu) va 48% (lgi nhudn sau thu€) so véi ke
hoach nam 2021.

14. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thue hién ciia Té chite ding ky giao dich

(théng tin vé trai phiéu chuyén déi, cam két bao lanh, cam két vay, cho vay...)
Cam két chuyén nhugng vén

Cong ty da ky két hop ddng nhan chuyén nhuong vén gop tai Cong ty TNHH Pau tu Nha Hung
Thinh Phat tir Cong ty C6 phin Tép doan Sunshine — bén lién quan ctia Céng ty. S6 tién chuyén
nhuong vén con phai tra Cong ty C6 phan Tap doan Sunshine 1a 242.000.000.000 dong. Céng ty
TNHH Dau tu Nha Hung Thinh Phat d [ c6ng ty con ciia Céng ty ké tir ngay 30 thang 10 nim
2020 sau khi Céng ty hoan tit viéc thanh todn 90% gid tri chuyén. Sau khi hoan tat viéc chuyén
nhuong 10% gié tri chuyén nhugng con lai tuong g 242.000.000.000 ddng, ty 1& s& hitu va ty 1&
biéu quyét ctia Cong ty tai Cong ty TNHH Dau tu Nha Hung Thinh Phat déu 1 98%.

Cam két lién quan dén cdc hoat ddng dau tw xiy dung

Cong ty d ky két cac hop dong tong thau thiét ké, tu van va thi cong x4y dung cong trinh cho Du
4n Sunshine Center tai 16 dit s6 16 Pham Hung, Quén Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi vdi tong
s6 tién cam két theo hgp déng va cac phu luc kém theo con lai tai ngay 31 thang 12 ndm 2020 voi

tdng sb tién khoang 205 ty ddng.

Cong ty Cé phin DAu tu X4y dung Xuén Dinh — Céng ty con ctia Cong ty da ky két cdc hop dong
tong thu thiét ké, tu vin va thi cong xdy dung cong trinh cho Dy 4n Sunshine City véi Cong ty
Cd phan Tép doan Sunshine tai 16 d4t 1.A.23 - CT trong quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thang
Long, Phuong Déng Ngac va Phuong Xuén Dinh, Quan Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Noi véi tong
s6 tién cam két theo hop ddng va cac phu luc kém theo con lai tai ngdy 31 thang 12 ndm 2020 vdi

tdng s6 tién khoang 702 ty dong.
Cam két theo hop ddng hd tro lii suit cho khich mua cin hd

Cong ty d ky két mot sb théa thuan ba (3) bén véi cic khach hang mua cin hd tai du 4n Sunshine
Center va mdt s& ngéan hang thuong mai cho vay ddi vaoi cac khach mua cin hd ndy. Theo cac
thoa thuén nay, Cong ty s& hd tro mdt phan 1ai suat ciia céc hop dong tin dung giita khach hang va
ngan hang trong thoi han quy dinh bai cac thoa thuén. Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, gia tri chua
thuc hién ciia cac cam két hd tro 14i sudt cho khach hang khoang 4,2 ty ddng.

Céng ty Cb phin Dau tur Xay dung Xuan Dinh — Céng ty con ctia Cong ty da ky két mot sb thoa
thuén ba (3) bén véi cac khach hang mua cin ho tai du an Sunshine City va mét s6 ngan hang
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thuong mai cho vay déi véi cac khach hang mua can ho nay. Theo cdc thda thudn nay, Cong ty s&
hd trg mot phan 1ai sudt cia cac hgp ddng tin dung giita khach hang va ngén hang trong thoi han
quy dinh boi thoa thuén. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, gia tri chua thyuc hién cua cac cam két
hd tro 1ai suit cho khach hang khoang 74 ty dong.

15. Chién lwge, dinh hwong phat trién sin xuit kinh doanh

Giai doan nim 2019-2021 1a giai doan Cong ty tién hanh mat loat cic thay ddi quan trong trong
mb hinh quan tri ndi bg, chién lugc, ... dé thuc hién dai chiing héa va niém yét c6 phiéu. K& hoach
kinh doanh nam 2020-2021 ¢6 su bing nd manh mé& vé doanh thu, lgi nhun nho tiép tuc ban giao
du an Sunshine Center, ddng thoi ban giao mdt phan ddi véi 02 du an 16n 1a Sunshine City Ha Noi

va Sunshine Diamond River.

Chién luge cho céc giai doan sau ctia Cong ty la tdp trung moi ngudn luc dé trién khai ding tién
d6 céc du an sin co, ddng thoi tim kiém, mé rong quy dét ciia Cong ty dé dam bao ngudn thu ting
truéng bén ving trong twong lai, mang lai niém tin cho khach hang, lgi ich cho C6 déng va nha

dau tu.

Vi loi thé vé& cdng nghé va ngudn luc tai chinh manh, Céng ty s& timg bude trd thanh mot trong
nhitng nha phat trién bit dong san chuyén nghiép l6n nht tai Viét Nam. Cong nghé chinh la nén
tang, 1a “vii khi” chién lugc dé Cong ty khing dinh vi thé trén thi trudng. Bén canh do, Cong ty
[udn coi sy ddng hanh cua cac dbi tac, khach hang, nha thdu va nha cung cAp chién lugce 12 vo cling
quan trong dé phat trién bén viing. Cong ty hién dang ky két thoa thuan hop tac chién lugc véi cac
nha thau phu va nha cung Gmg vt tw uy tin dé dam bao chét lugng cao nhat cho cic cong trinh xay

dung, d4p tng yéu ciu cuia khach hang, nhdm x4y dung va khéng dinh thuong hiéu ctia Cong ty.

Pé dam bao tién do ban hang, Cong ty da tAn dung ca doi ngil ban hang “outsourced” va “inhouse”,
ddng thoi xdy dung mot chién dich Marketing dong b, ddc ddo, két hop chién lugc ra hang hop
ly cho mdi du an dé thu hit khach hang. Céng ty ciing chi trong dao tao, tuyén dung doi ngii quan
ly bén hang am hiéu vé thj truong Bét dong san, san phdm ctia Cdng ty va c6 thé tu vin tai chinh
cho khach hang. Cong ty ciing hd tro doi ngil ban hang tiép can, tuong tac v6i khach hang thong
qua Sunshine App, ¢6 chinh sich ban hang va hdu mai linh hoat, pht hgp véi nhu ciu dé ¢ va dau
tu. P& dam bao ngudn vén thyuc hién céc du én trong ndm 2021, Céng ty ciing s& huy dong von

vay duéi hinh thic trai phiéu hoic v6n vay Ngén hang.

16. Cic thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan tGi Cong ty (néu c6)

Khéng co
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II. QUAN TRI CONG TY

1. Co céu, thanh phin va hoat dong Hpi dong quin tri

1.1 Hoi dong quin tri

Hoi ddng quan tri ¢6 05 thanh vién, trong d6 c6 02 thanh vién HPQT khéng diéu hanh.

Danh sich HPQT Cong ty

Ho va tén Chitc danh Piéu hanh
1 Ong D3 Anh Tuén Chu tich HBQT Khong didu hanh
2 | BaPd Thi Pinh Thanh vién HDQT Thanh vién diéu hanh

Ba Nguyén Thi Hong

3 Thanh vién HDQT Thanh vién diéu hanh
Hanh
L : . .
4 E;fg uong Thant 5o vien HDQT doe ldp | Thanh vien khong didu hanh
. iﬁﬁ NewER U Thanh vien HDQT Thanh vién khong diéu hanh

a. Ong P Anh Tuin — Chii tich HDQT
= Hovatén
= Gidi tinh:

= Ngay thang nam sinh:

*  Noi sinh:
=  CCCD:

*  Qudbe tich:
=  Dan tdc:

= Dia chi thudng tri:

= Trinh d6 chuyén mén:

*  Qua trinh cbng tac:

Tir 2003 dén 2005

D5 Anh Tuin
Nam
15/05/1975
Thanh Héa

038075000062 cép ngay 09/07/2014 tai Cuc
canh sat PKQL cu trii va DLQG vé déan cu

Viét Nam
Kinh

O s6 23 16 D3A3, Khu déu gi4 18,6 ha, phuong
Phii Thuong, quin Tay Ho, Ha Noi

Cur nhan nganh Céng nghé thong tin - Trudng

Pai hoc Khoa hoc Tur nhién - Pai hoc Quéc gia
Ha Nai

Giam déc - Cong ty Cb phan cong nghiép phan
mém Viét Nam
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Tur 04/2003 dén 08/2020

Tur 11/2005 dén 08/2011

Tir 04/2016 dén nay

Tur 07/2016 dén nay

Tir 07/2016 dén nay

Tir 04/2019 dén nay

Tir 04/2019 dén nay

Tir 08/2020 dén 10/2020

Tir 08/2020 dén 03/2021

Tur 08/2020 dén 04/2021

Tir 10/2020 dén nay

Tir 03/2021 dén nay

Tir 06/2021 dén nay

Chtrc vu ndm giit hién nay tai Cong ty

Céc chirc vu ndm gii tai t6 chic khdc

Chu tich HPQT - Céng ty C6 phan Sao Anh
Duong

Vién chire/ Truong phong Cong nghé thong tin,
thudc Trung tdm Tin hoc -Ban Thi dua Khen
thudng Trung uong

Chu tich HPQT — Céng ty C6 phan Tap doan
Sunshine

Giam dbc - Cong ty TNHH Dau tu Gido duc
Pha Thugng

Giam dbc, Chu tich HPTV - Céng ty TNHH
Bao Tin Son Tung

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Xay dung
SCG

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Sunshine
Homes

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Bét dong
san Wonderland

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Tap doan
Sunshine Sai Gon

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan dau tu
Thuong mai Sunshine Tech

Chi tich HDQT - Cong ty Cé phan Pau tu Xay
dung Pha Thuong

Chu tich HDQT - Céng ty Cb phan Tap doin
Ksfinance

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Phat trién
Sunshine Homes

Chu tich HDQT

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Tép
doan Sunshine

Giam ddc, Chu tich HDTV - Cong ty TNHH
Bao Tin Son Tung

Giam dc - Cong ty TNHH Pau tur Gido duc
Pht Thugng
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- Chutich HDQT - Céng ty Cb phan Xay
dung SCG

- Chu tich HPQT - Cong ty C6 phan Sunshine
Homes

- Chu tich HDQT — Céng ty C5 phan Pau tur
va Xay dung Pht Thuong

- Chu tich HPQT - Cong ty C6 phan Tép doan
Ksfinance

»  Téng sé cb phin ndm gii, trong do: 162.500.000 cb phiéu, chiém 65% von diéu 1¢
- Dai dién so hitu 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 1é
- Ca nhan s& hitu 162.500.000 ¢b phiéu, chiém 65% vén diéu 1&

» Ty I¢ s¢ hitu ctia nhitng ngudi c6 lién quan

Tén c4 nhan/ TH S6 Mbi quan Ty I¢ trén

chire CMND/CCCD hé von dicu 1é

D3 Thi Hong

013505075 Em rudt 2.500.000 1,00%
Nhung

2 | P& Vin Trudng 038079011647 Em rudt 15.000.000 6,00%

»  Nhiing khoan ng déi vai Cong ty Khong
»  Hanh vi vi pham phap luat Khéng
= Loi ich lién quan dbi v&i Cong ty Khong

b.  Ba D6 Thi Pinh — Thanh vién HPQT

= Hovatén P56 Thi Pinh
=  Gidi tinh Nir

»  Ngay thang nam sinh 26/12/1983

*  Noisinh Thanh Hoéa
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CCCD

Quéc tich
Dan t0c

Dia chi thudng tru

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong téc:

Tir 10/2006 dén 03/2015

Tir 05/2015 dén 09/2016

Tir 2016 dén nay

Tir 10/2017 dén nay

Tir 11/2018 dén nay

Tir 02/2020 dén nay

Tir 02/2020 dén nay

Tir 03/2020 dén 07/2020

Tir 04/2020 dén nay

Tir 05/2020 dén nay

Tir 05/2020 dén nay

Tir 09/2020 dén nay

038183019926 cdp ngay 12/03/2021 tai Cuc canh
sat QLHC vé TTXH

Viét Nam
Kinh

Cén hd R2-3309 L6 CT03A-CT, KDT Nam
Thang Long giai doan 3, Phu Thugng, Tay H,
Ha Noi

Cir nhdn Hoc vién Tai chinh

Ké toan - Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh
Vuong

Ké toan truong - Cong ty C6 phin Sao Anh
Duong

Phé Téng Gidam dbc - Cong ty Cé phan Tap doan
Sunshine

Phé Giam dbc - Cong ty Cb phin Pau tu Xay
dung Xuéan Pinh

Phé Giam déc - Cong ty C6 phin Xay lip
Sunshine E&C

Pho Giam déc - Cong ty Cb phén Sunshine Sky
Villa

Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Sunshine
Homes

Téng Giam dbc - Cong ty C6 phan Quan Iy &
Van hanh S-Service

Téng Giam dbc - Céng ty C6 phan Sunshine
Homes

Chu tich HDQT — Céng ty Cb phan Sunshine Tay
Ho

Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Sunshine Sky
Villa

Giam déc - Cong ty Cb phan Pau tu Xay dung
Long Bién
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Tir 10/2020 dén nay

Tir 12/2020 dén nay
Tir 06/2021 dén nay

Tir 06/2021 dén nay

*  Chirc vu nam giit hién nay tai Cong
ty

»  Céc chirc vu ndm giir tai t& chirc khéc

= Tbng sb cd phan nim gitt, trong do:

- Dai dién so hitu

Thanh vién HDQT/Téng Giam dbc - Céng ty C6
phdn Dau tu Xay dung Phi Thuong

Phé Téng Giam dbc - Cong ty C6 phan Tap doan
Sunshine Sai Gon

Thanh vién HPQT - Céng ty C6 phan Thién Hai
Thanh vién HDQT/Téng Giam ddc - Cong ty Co
phan Phat trién Sunshine Homes

Thanh vién HPQT, Téng Giam dbc

- Pho Tbng Giam dbc — Cong ty Cb phin Tap
doan Sunshine

- Pho Giam déc - Cong ty Cb phan Pau tu Xay
dung Xuén Dinh

- Ph¢ Giam déc — Cong ty C6 phan Xay lap
Sunshine E&C

- Thanh vién HDQT/Tbng Gidm ddc - Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dung Phi Thugng

- Chu tich HPQT/Phé Gidm dbc — Cong ty C6
phin Sunshine Sky Villa

- Giam dbc - Cong ty C6 phan DPau tu Xay
dung Long Bién

- Thanh vién HDQT/Téng Giam dbc — Cong
ty C6 phan Sunshine Homes

- Thanh vién HPQT - Céng ty C6 phan Thién

Hai
- Chi tich HDQT — Céng ty C6 phén Sunshine
Tay Ho

- Pho6 Téng Giam dbc — Cong ty C6 phin Tap
doan Sunshine Sai Gon

- Thanh vién HDQT/Téng Giam dbc - Cong ty
Cb phén Phat trién Sunshine Homes

4.479.000 cb phiéu, chiém 1,79% vén diéu 1é

0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu I&
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- Canhan sé hiru

4.479.000 cb phiéu, chiém 1,79% vén diéu 1&

Ty 1€ s¢ hiru cua nhitng ngudi cé lién

quan

Tén ca nhan/ To
chire

So

CMND/CCCD

Mbi quan

hé

S6 lwong ¢6

ph?m

Ty 1€ trén

A oA A
von di€u lé

Pd Van Bic 174035924 Em rudt 2.500.000 1,00%

2 | Nguyén Dinh Bic 172063627 Em ré 500.000 0,2%
»  Nhing khoan no dbi véi Cong ty Khéng
= Hanh vi vi pham phép luat Khéng
= Loi ich lién quan ddi véi Cong ty Khéng

Ba Nguyén Thi Hong Hanh — Thanh vién HDQT

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CMND/ CCCD

Qubc tich
Din toc

Dia chi thuong tri

Trinh d6 chuyén mén

Qua trinh cong tac:

Nguyén Thi Hong Hanh

Nir

17/07/1983

Ha Noi

001183008126 cép ngay 15/06/2015 tai Cuc canh
sdt DKQL cu trii va DLQG vé dén cu

Viét Nam

Kinh

S& 6 ngach 2 ngd 15 Phuong Mai, Phudng
Phuong Mai, Quin Ddng Da, Ha Noi

Thac sT Quan tri kinh doanh
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T 05/2005 dén 02/2006

Tir 02/2006 dén 02/2008

Tir 02/2008 dén 10/2010
Tir 04/2011 dén 02/2018
Tir 06/2015 dén 04/2018
Tir 10/2013 dén 04/2018

Tir 04/2021 dén nay

Tir 04/2021 dén nay

Tir 05/2021 dén nay
Tir 06/2021 dén nay

Chtrc vu nam giit hién nay tai Cong

ty
Céc chirc vu ndm gir tai td chirc khac

Téng sb cb phan nim giir, trong do:
- Pai dién so hitu

- Cénhéan so hitu

Chuyén vién Phong Khach hang doanh nghiép -
Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng
(VPBank)

Chuyén vién Phong Khach hang doanh nghiép -
Cong ty Cho thué tai chinh — Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam

Ph6 Phong Tu vén tai chinh doanh nghiép - Cong

ty C6 phan Chiing khodn Vincom

Trudng Ban Tai chinh - Tap doan Geleximco —
Cong ty C6 phan

Thanh vién HPQT - Céng ty C6 phan Dau tu
Téng hop Ha Noi

Chu tich HDQT - Céng ty C6 phan Quan Iy Quy
dau tu Ching khodn An Binh

Chu tich HPQT, Tdng Giam dbc — Cong ty Co
phin Tap doan Sunshine International Property
Technology

Chu tich HDQT — Céng ty C& phin KS Group

Chu tich HDQT — Céng ty Cé phan Chimg khoan

KS

Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam dbc — Cong
ty C6 phin Phat trién Sunshine Homes

Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam dbc

Chu tich HDQT, Téng giam ddc — Cong ty CH

phan Tap doan Sunshine International Propert
Technology
Chu tich HPQT - Cong ty C6 phan KS Group
Chu tich HDQT - Céng ty C6 phan Chitng
khoan KS

100.000 ¢6 phiéu, chiém 0,04% von diéu 1é

0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

100.000 ¢b phiéu, chiém 0,04% vén diéu 1&

¥
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Ty 1€ s& hitu cua nhiing nguoi ¢ lién
quan

Nhitng khoan ng déi v&i Cong ty

Hanh vi vi pham phdp luat

Loi ich lién quan déi véi Céng ty

Khéng

Ong Luwong Thanh Long — Thanh vién HPQT

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Ho chiéu

Quéc tich
Dan tdc

Dia chi thuong tri

Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac:

Tir 1998 dén 2002

Tir 2003 dén 2005

Nam 2006

Lwong Thanh Long
Nam

18/09/1976

Béc Giang

B5679581 cép ngay 15/08/2011 tai Cuc Quan

Iy xudt nhap canh

Viét Nam
Kinh

Sé nha 02 ngd 10/4 Pudng Huyén Quang,
phuong Hoang Vian Thu, thanh phd Béc
Giang, tinh Bic Giang

Ctr nhan Kinh té

Nhan vién ldp trinh - Trung tdm Tin hoc B

Xay Dung

Giam d6c Trung tim Phat trién Phan mém
Thuong phim - Céng ty Cb phan Dién tir Tin
hoc FSC

Lam viéc tai Nhit Ban
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T 2007 dén 2010

Tir 2011 dén 2013

Tir 2014 dén 2017

Tir 06/2018 dén nay

Tir 12/2019 dén nay

Tir 05/2020 dén nay

Tir 02/2021 dén nay

Tir 03/2021 dén nay

Tir 05/2020 dén nay

Tir 23/10/2020 dén nay

»  Chtec vu ndm giit hién nay tai Cong ty

»  Céc chirc vu ndm giir tai to chirc khac

Giam déc Trung tdm Phat trién Phin mém
Thuong phdm - Cong ty Cé phan Dién tir Tin
hoc FSC

Lam viéc tai Han Quéc

Giam ddc trung tdm phat trién phin mém
thuong pham - Céng ty Cb phan Dién tir Tin
hoc FSC

Phé phong Phdn mém - Cong Ty Cé Phan
Dau Tu Thuong Mai Sunshine Tech

Thanh vién HDQT/Giam d6c — Cong ty
TNHH Ngbi nha Viét Viethome

Chu tich HDQT/Téng Giam dbc — Cong ty Co
phan Pdu tu, Thuong mai va Phét trién xay

dung VNE

Téng Gidm dbc — Cong ty Cb phan Tép doan

Ksfinance

Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Tap

doan Ksfinance

Thanh vién HDQT — Céng ty C phén
Sunshine Homes

Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phn Phat
trién Sunshine Homes

Thanh vién HDQT

- Pho phong Phin mém - Céng Ty Cb Phan
Piu Tu Thuong Mai Sunshine Tech

- Thanh vién HPTV/Giam déc — Céng ty
TNHH Ng6i nha Viét Viethome

- Thanh vién HPQT/Tdng Giam déc — Cong
ty C6 phan Tap doan Ksfinance
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Téng s6 c6 phin nim giit, trong do:
- Pai dién sd hitu
- Cé nhén s¢ hiru

Ty 1€ s¢ hitu ctia nhitng nguoi c6 lién
quan

Nhiing khoan ng déi v&i Cong ty
Hanh vi vi pham phap luat

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty

- Chu tich HDQT/Téng Giam dbc — Céng ty
C6 phén Pau tu, Thuong mai va Phat trién
xdy dung VNE

- Thanh vién HPQT — Céng ty C& phan
Sunshine Homes

1.000.000 ¢6 phiéu, chiém 0,40% vén diéu 1¢
0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén didu 1¢

1.000.000 cb phiéu, chiém 0,40% vén diéu 1

Ong Nguyén Xuin Anh — Thanh vién HPQT

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CCeh

Quéc tich

Déan tdc

Dia chi thuong tra

Trinh d6 chuyén mdn

Qua trinh cong tac:

Nguyén Xuin Anh
Nam
10/01/1976

Thanh Hoa

038076002266 cap ngay 02/10/2019 tai Cuc canh
sat QLHC vé TTXH

Viét Nam
Kinh

P307 K1 Thanh Céng, Thanh Céng, Ba Dinh, Ha
Noi

K¥ su xdy dung — Pai hoc Xay dung Ha Néi

Tir 2000 dén 2002 Cong ty X4y dung 319
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Tir 2002 dén 2015

Tur 2015 dén 09/2020

Tir 04/2020 dén nay

Tir 05/2020 dén nay

Tir 10/2020 dén nay

Tir 23/10/2020 dén nay

»  Chirc vu nim giit hién nay tai Cong ty

= Cac chirc vu ndm giir tai to chirc khac

»  Téng s6 c6 phan ndm giit, trong do
- Pai dién sd hitu
- Canhan so hitu

* Ty 1¢ sé hitu cta nhitng ngudi c6 lién

quan
*  Nhirng khoan ng d6i véi Cong ty
= Hanh vi vi pham phap luét

»  Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Téng Cong ty Vinaconex

Truéng Ban Quan 1y du 4n City 1 — Céng ty Cd
phan Pau tu Xay dung Xuan Dinh

Thanh vién HDQT — Céng ty C6 phan Tu vén va
Giam sat cong trinh xay dung APAC

Thanh vién HDQT - Cong ty C4 phan Dau tu,
Thwong mai va phat trién xay dung VNE

Truong Ban Quan Iy du dn CTO1 — Céng ty Co
phan Bét dong san Wonderland

Thanh vién HPQT — Céng ty Cé phan Phat trién

Sunshine Homes
Thanh vién HBQT

- Truong Ban Quan ly du an CTO1 — Cong ty Co
phan Bit dong san Wonderland

- Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phan Tu van
va Giam sat cong trinh xdy dung APAC

- Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phan Pau tu,

Thuong mai va phat trién xay dung VNE
0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diu 1€
0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

Khoéng
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1.2 Ban Kiém soat

Danh sach thanh vién Ban Kiém soat:

I BaNguyén Thj Thu Thiy Truong Ban Kiém sodt
2 Ong Nguyén Hoang Anh Thanh vién Ban Kiém soét
3 | Ong Tran Dang Khoa Thanh vién Ban Kiém soat

™

Ba Nguyén Thi Thu Thiiy — Trwéng Ban Kiém so:it

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
Noi sinh

CeCD

Qubc tich

Dan tdc

Dia chi thudng tri
Trinh d6 chuyén mén
Qua trinh cong tac:

Tir 12/2008 dén 07/2013

Tir 08/2013 dén 09/2015

Tir 10/2015 dén 09/2020

Nguyén Thi Thu Thiy
Nir

27/09/1986

Nam Dinh

036186000696 cap ngay 16/09/2015 tai Cuc canh
sat PKQL cu tra va DLQG vé dan cu

Viét Nam
Kinh
Té 36 Dich Vong, Cau Gidy, Ha Noi

Cir nhan Kinh té - Hoc vién Tai chinh

Truéng Nhém kiém todn - Phong kiém todn
BCTC — Céng ty TNHH Kiém todn APEC

Pho Phong kiém toan BCTC - Cong ty TNHH

Kiém toan Viét Anh

Pho Phong kiém todn BCTC - Cong ty TNHH

Kiém toan An Viét
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Tir 10/2020 dén nay Chuyén vién - Ban Kiém soat noi bd — Cong ty

Cb phan Tap doan Sunshine

Tir 10/2020 dén nay Trudng Ban Kiém soat — Cong ty C6 phin

Phat trién Sunshine Homes

Tir 12/2020 dén nay Trudng Ban kiém soat — Cong ty Cb6 phan Xay

Chtrc vu ndm giit hién nay tai Cong

ty

Céc chire vu ndm gifr tai to chirc khac ~

Tbdng s cb phan nam giit, trong d6
- Dai dién so hitu
- Céanhéan s¢ hitu

Ty 1€ s& hitu cta nhitng nguoi ¢6 lién

quan
Nhirng khoan ng di véi Cong ty
Hanh vi vi pham phdp luéat

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty

lip Sunshine E&C

Truéng Ban Kiém sot

Chuyén vién - Ban Kiém soat ndi bo — Cong ty
C6 phan Tap doan Sunshine

Trudng Ban kiém soat — Cong ty Cd phan Xay
lap Sunshine E&C

0 ¢0 phi€u, chiém 0% von diéu 1€
0 c0 phiéu, chiém 0% von dicu 1é
0 c6 phiéu, chiém 0% von dicu 1&

Khong

Khong
Khoéng

Khoéng

Ong Nguyén Hoang Anh — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén
Gidi tinh
Ngay thang nam sinh

Noi sinh

Nguyén Hoang Anh
Nam
30/07/1990

Hai Phong
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CCCD

Quéc tich

Dan tdc

Bia chi thuong tru
Trinh d§ chuyén mén
Qua trinh cong téc:

Tir 08/2012 dén 03/2013

Tir 08/2013 dén 08/2016

Tir 08/2016 dén 10/2018

Tur 10/2018 dén 09/2020

Tir 10/2020 dén nay

Tir 10/2020 dén nay

Tir 12/2020 dén nay

Tir 04/2021 dén nay

Chtre vu ndm giit hién nay tai Céng

Ly

031090008609 cép ngay 08/08/2018 tai Cuc canh
sat PKQL cu trii va DLQG vé dan cu

Viét Nam
Kinh
M@ Tri Thugng, Nam Tir Liém, Ha Noi

Cir nhan K¢é toan — Pai hoc Kinh té quéc dén

Kiém toan vién — Cong ty TNHH Kiém toan Viét
Anh (nay 1a Cong ty TNHH Kiém todn An Viét)

Trudng nhém kiém todn — Cong ty TNHH Kiém
toan An Viét

Chu nhiém kiém toan — Céng ty TNHH Kiém

toan An Viét

Cha nhiém kiém toan — Céng ty TNHH Kiém
toan KDG Viét Nam

Chuyén vién - Ban Kiém soat ndi bd — Cong ty

C6 phan Tép doan Sunshine

Thanh vién Ban Kiém soat — Céng ty C6 phan

Phat trién Sunshine Homes

Thanh vién Ban kiém soat — Céng ty C phan
Xy lip Sunshine E&C

Thanh vién Ban Kiém soat — Céng ty C4 phan
Xay dung SCG

Thanh vién Ban Kiém soat
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Céc chirc vu nam gif¥ tai to chirc khac ~

Téng sb ¢b phan nim giit, trong d6
- Dai dién sd hitu
- Cénhén s¢ hiru

Ty 1€ so hitu cua nhiing nguoi co lién

quan
Nhiing khoan no ddi véi Cong ty
Hanh vi vi pham phép luét

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty

Chuyén vién - Ban Kiém soat ndi b — Cong ty
C6 phén Tép doan Sunshine

Thanh vién Ban kiém soat — Céng ty C& phan
Xay dung SCG

Thanh vién Ban kiém sot — Céng ty C6 phan
Xay ldp Sunshine E&C

0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu l¢
0 cd phiéu, chiém 0% vén diéu 1&

0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1&

Ong Tran Ping Khoa — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

CMND

Qudc tich

Daén toc

Dia chi thudng tra

Trinh d6 chuyén mén

Trin Ding Khoa

Nam

06/03/1983

Nghé An

182369930 cap ngay 09/11/2013 tai CA Nghé An
Viét Nam

Kinh

T 13, Yén Nghia, Ha Pong, Ha Noi

Cur nhan Ké toan — Pai hoc Kinh té quéc dén
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Qua trinh cong tac:

Tur 05/2008 dén 09/2008

Tir 10/2008 dén thang 09/2009

Tur 09/2009 dén 04/2011

Tir 04/2011 dén 07/2013

Tir 07/2013 dén 10/2019

Tir 11/2019 dén nay

Tir 09/2020 dén nay

Tir 10/2020 dén nay

Chtrc vu nam giit hién nay tai Cong

ty

Céc chirc vu ndm gitr tai t& chire khac

Tong sb cd phan nim giit, trong d6
- Dai dién sd hitu

- Céanhén so hitu

Chuyén vién - Phong Tai chinh K& todn - Cong ty
C6 phan Song Pa 6

Chuyén vién - Phong Tai chinh Ké todn — Chi
nhénh Séng P2 6.05 - Cong ty C6 phan Séng Pa
6

Phé Ban Tai chinh Ké toan - Chi nhanh Séng Da
6.03 - Cong ty Cb phan Soéng Pa 6

Truéng Ban Tai chinh Ké todn — Chi nhanh Séng
Pa 6.02 - Cong ty Cb phan Song Da 6

Phé phong Ké toan - Cong ty Cb phan Séng  Pa
6

Chuyén vién — Phong Ké todn - Céng ty C6 phan
Xay dung SCG

Thanh vién Ban Kiém soat — Céng ty C6 phan

Sunshine Homes

Thanh vién Ban Kiém soat — Cong ty C6 phéan

Phat trién Sunshine Homes

Thanh vién Ban Kiém soat

- Chuyén vién — Phong K& toan - Céng ty Cb
phin Xay dung SCG

- Thanh vién Ban Kiém soat — Cong ty C6 phan

Sunshine Homes
0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 18
0 cb phiéu, chiém 0% von didu 1¢
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= Ty I€ s& hitu ctiia nhitng nguoi c6 lién  Khong

quan
*  Nhimng khoan no déi voi Cong ty Khéng
=  Hanh vi vi pham phép ludt Khoéng
» Loiich lién quan dbi vai Cong ty Khong

1.3 Tong Giam doc va cac cin by quin ly

Danh sdch thanh vién Ban Tong Gidm doc va Ké toan trudong

1 | Ba B3 Thi Pinh Téng Giam dbc
2 | Ong Bui Van Tu Ph6 Téng Giam ddc
3 | Ba Duong Thi Thu Hién Pho6 Téng Giam dbc
4 | BaNguyén Thi Hong Hanh Phé Tdng Giam dbc
5 | Ba Lé Thi Hoang Phuong Phé Téng Giam déc
6 | Ba Nguyén Thi Phuong Loan Ké toan trudng

a. Ba D Thi Pinh — Téng Giam dbc
So yéu ly lich da trinh bay ¢ phan 1.1.

b. OngBii Vin Tw — Phé Tong Giam ddc

=  Hovatén Bui Vin Tu

=  @Gidi tinh Nam

»  Ngay thang ndm sinh 12/03/1985

»  Noisinh Thanh Hoéa

= (CCCD 038085013631 cap ngay 24/07/2018 tai Cuc canh

sat PKQL cu tri va DLQG vé déan cu
= Qudctich Viét Nam

=  Daéntdc Kinh
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Dia chi thuong tri

Trinh d6 chuyén mon

Qua trinh cong tac:

Tir 08/2008 dén 10/2014

Tir 10/2014 dén 08/2016

Tir 03/2015 dén 09/2015

Tir 05/2016 dén nay

Tir 10/2018 dén 02/2021

Tir 11/2018 dén nay

Tir 04/2019 dén nay

Tir 04/2019 dén nay

Tir 09/2019 dén nay

Tir 05/2020 dén nay

Tir 05/2020 dén nay

Tién Dtic, Hoang Chéu, Hodng Hoa, Thanh Héa

K¥ su xay dung dan dung va cong nghiép — DPai

hoc Kién triic Ha Noi

Phé chi huy Truéng cong trinh — Cong ty C phén

Vinaconex 6

Cén bd Ban Quan 1y du an — Cong ty C6 phén
Sao Anh Duong

Téng Gidm dbc — Cong ty Cb phan Phat trién

Sunshine Homes

Chu tich HDQT — Céng ty C phin Sunshine -
Design

Ph6 Tdng Gidm dbc — Cong ty C5 phan Phat trién

Sunshine Homes

Téng Giam dbc — Cong ty C& phan dau tu va phat

trién Smart

Thanh vién HDTV — Céng ty TNHH Pau tu va
Phat trién ha ting Chau A

Téng Gidm dbc — Cong ty TNHH kinh doanh bét

dong san Kinh Bic

Chu tich HPTV — Céng ty TNHH kinh doanh bt
dong san Kinh Béc

Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phan Sunshine
Nhat Tén

Thanh vién HDQT — Céng ty C phan Sunshine
AM
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Tir 10/2020 dén nay

Tir 02/2021 dén 06/2021

Tir 02/2021 dén nay

Tir 03/2021 dén nay

Tir 06/2021 dén nay

Chirc vu ndm giit hién nay tai Cong

ty

Céc chirc vu ndm gifr tai t& chirc khéc

Thanh vién HDQT — Cong ty Cé phan Marina 2

Téng Giam dbc — Céng ty C6 phan Phét trién

Sunshine Homes
Téng Giam dbc — Cong ty C6 phan KSINVEST

Thanh vién HDQT — Cong ty C6 phan Tép doan

Ksfinance

Phé Téng Giam dbc — Cong ty Cb phan Phat trién

Sunshine Homes

Phé Téng Giam dbc

- Téng Giam déc — Céng ty C6 phan dau tu va
phit trién Smart

- Chu tich HDTV/Téng Giam dbc — Cong ty
TNHH kinh doanh bét dong san Kinh Bic

- Tdng Giam dbc - Coéng ty CO phan
KSINVEST

- Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Sunshine
— Design
- Thanh vién HPQT — Coéng ty C& phén

Sunshine Nhét Tan

- Thanh vién HPQT — Céng ty Cb phan
Sunshine AM

- Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phan Tap

doan Ksfinance

- Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phan Marina
2

- Thanh vién HDTV — Céng ty TNHH Dau tu
va Phat trién ha tAng Chau A
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Téng s6 c6 phan nim giit, trong d6:  1.000.000 c6 phiéu, chiém 0,40 % vén diéu 1
- Pai dién so hitu 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von didu 1¢
- Cé nhan sd hiru 1.000.000 ¢b phiéu, chiém 0,40 % vén diéu 1

Ty 1€ s& hiru cta nhitng nguoi co lién  Khong

quan
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty Khong
Hanh vi vi pham phap luét Khong

Loi ich lién quan déi véi Céng ty

Ba Dwong Thi Thu Hién — Phé Tdng Gidm dbc

Ho va tén _ Dwong Thi Thu Hién

Gioi tinh Nir

Ngay thang ndm sinh 12/02/1991

Noi sinh Ninh Binh

CMND 290977205 cip ngay 29/05/2010 tai CA Tay Ninh
Quéc tich Viét Nam

Dén tdc Kinh

Dia chi thuong tri Phong 705, 17T5 Hoang Pao Thiy, Nhan Chinh,

Thanh Xuéin, Ha Noi

Trinh d§ chuyén mén Cu nhan Gido duc hoc — Dai hoc Khoa hoc xa hoi

va Nhan van TP.HCM
Qua trinh cOng tac:

Tir 2012 dén 2014  Quan Iy kinh doanh — Céng ty Cb phan Thé gici
di dong
Tir 2014 dén 2018 Trudng phong dau tu — Tap doan Pét Xanh
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Tir 2018 dén nay Pho Téng Giam déc/Giam doc kinh doanh — Céng
ty C6 phén Tép doan Sunshine

Tir 09/2020 dén nay Pho Téng Giam déc — Cong ty C6 phin Phat trién

Sunshine Homes

»  Chuc vu ndm giir hién nay tai Cong ~ Phé Téng Gidm déc

ty

»  Cac chitc vu ndm giir tai to chiic khiac  Phé Tdng Gidm dbe/Giam doc kinh doanh — Cong

ty C6 phan Tap doan Sunshine

»  Téng sb cd phdn ndm gii, trong d6: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 1&
- Dai dién so hitu 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢
- Canhan s¢ hitu 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

= Ty I so hitu ctia nhimg ngudi co lien  Khong

quan

=  Nhirng khoan ng dbi véi Cong ty Khong
=  Hanh vi vi pham phép luat Khéng
»  Loi ich lién quan dbi v6i Cong ty Khéng

d. Ba Nguy&n Thi Hong Hanh — Ph6 Téng Giam doc
So yéu ly lich da trinh bay & phan 1.1.

e. BaLé Thi Hoang Phirong — Ph6 Téng Giam dbc

= Hovatén Lé Thi Hoang Phuong

»  Giditinh N

»  Ngay thang ndm sinh 12/06/1983

»  Noi sinh Ha Noi

= CMND 012249686 cap ngay 13/03/2009 tai CA Ha Noi

66




*  Quobc tich
»  Dan tdc

=  Dia chi thudng tri

*  Trinh d6 chuyén mén
= QQua trinh cong tac:

Tir 2008 dén 2009

Tir 2009 dén 2015

Nam 2016

T 2016 dén 2018

Tir 2018 dén nay

Tir 09/2020 dén nay

»  Chirc vu nim giir hién nay tai Cong

ty

=  Cac chirc vu ndm gii tai té chirc khic

» Tong s6 c¢b phan nim gifr, trong do
- Pai dién s¢ hitu

- Canhan so hitu

Viét Nam
Kinh

S6 2 Ngd 68/2 Duong Nguyén Vin Giap, Cau

Dién, Nam Tir Liém, Ha Noi

Kién triic su — Pai hoc Kién triic Ha Noi

Chuyén vién - Cong ty C6 phan Tu vén Dau tu
ALA

Chuyén vién - Cong ty C6 phin Vinaconex R&D

Chuyén vién - Céng ty C6 phan West Green
Design

Chuyén vién - Cong ty Cb phan Tu vén cong

nghé thiét bi va Kiém dinh xdy dung (CONINCO)

Phé Ban Quan ly thiét ké - Cong ty C6 phan Tap

doan Sunshine

Ph6 Téng Giam dbc — Cong ty C& phan Phat trién

Sunshine Homes

Pho Téng Gidm déc

Ph6 Ban Quan 1y thiét ké - Céng ty C& phan Tap

doan Sunshine
0 ¢d phiéu, chiém 0% von diéu 1€
0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 1¢

0 ¢6 phiéu, chiém 0% von dicu 1€
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Ty 1€ s6 hitu cua nhiing nguoi c6 lién

quan
Nhiing khoan no déi véi Cong ty
Hanh vi vi pham phép luat

Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Khoéng

Khéng

Khong

Khéng

Ba Nguyén Thi Phuwong Loan — K¢ toan trudmg

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nim sinh
Noi sinh

CMND

Quéc tich

Dan toc

bia chi thuong tri

Trinh d6 chuyén mon
Qua trinh cong tac:

Tur 2008 dén 2009

T 2009 d&én 2010

Tir 2010 dén 2017

Tir 2018 dén nay

Nguyén Thi Phrong Loan

Nit

27/12/1985

Hai Duong

013016483 cip ngay 12/12/2009 tai CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

S8 6 Ngach 107/5 Vinh Hung, Hoang Mai, Ha
Noi

Cir nhan K& toan Kiém toan — Pai hoc Hai Phong

Chuyén vién ké toan — Ban Quan ly du 4n CBRIP
— B Ké hoach va Dau tu

Giao dich vién - Ngén hang TMCP Phat trién Nha
Thanh phé H6 Chi Minh (HDBank) — Chi nhanh
Ha Nbi

Chuyén vién ké toan - Ngan hang thuong mai cb
phan Buu dién Lién Viét — Hoi s& chinh

Trudng Ban ké toan — Cong ty C4 phan Tap doan
Sunshine
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Tir 03/2018 dén nay Thanh vién HDQT/Giam ddc - Cong ty c¢b phén
Giai tri Anh Duong

Tir 07/2018 dén nay Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phan Sunshine
Sky Villa

Tur 10/2018 dén 10/2020 Téng Gidm déc — Cong ty C6 phin Phat trién
Sunshine Homes

Tir 05/2019 dén nay Chu tich HDQT — Céng ty C6 phan Vinaminco
Khanh Hoa

Tir 10/2020 dén nay  Ké toan truéng — Cong ty C6 phan Phat trién
Sunshine Homes

Chtrc vu ndm giit hién nay tai Congty K& toan truong

Céc chiic vy ném giif tai tb chirc khac ~  1ruong Ban ké todn — Cong ty C6 phan Tép

doan Sunshine

- Chu tich HPQT - Céng ty C6 phan Vinaminco
Khanh Hoa

- Thanh vién HPQT - Céng ty c6 phan Sunshine
Sky Villa

- Thanh vién HPQT/Giam dbc - Céng ty cb
phan Giai tri Anh Duong

Téng s6 b phan ndm giit, trong d6  20.000 cd phiéu, chiém 0,008% vén diéu 1¢
- Pai dién so hiru 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu l¢
- Canhan s¢ hitu 20.000 cb phiéu, chiém 0,008% vén diéu 1¢

Ty 1é s¢ hitu cta nhitng ngudi c6 lién  Khéng

quan

Nhitng khoan ng déi véi Cong ty Khéng
Hanh vi vi pham phap luat Khéng
Loi ich lién quan déi v6i Cong ty Khéng
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2. Ké hoach ting cuwdng quin tri cong ty

Trén co sé md hinh va co cdu td chirc da duge xdy dung, Cong ty s& tiép tuc hoan thién chirc nang,
nhiém vu cta timg bd phéan, xay dung quy ché hoat dong, déng thoi tap trung dao tao ngudn nhan
luc ké can, khuyén khich va tao diéu kién cho nhén vién cong ty ning cao nang luc va trinh do

chuyén mon.

Theo do, Cong ty sé& thuc hién xdy dung va hoan chinh céc quy ché, quy dinh mé&i 1am co sé chi

phdi tit ca c4c hoat dong thudng xuyén, cu thé nhu sau:

»  Piéulé Cong ty:

*  Quy ché tai chinh;

*  Quy ché quan Iy ngudi dai dién tai doanh nghiép khac;
*  Quy ché t chirc va hoat dong ctia Hoi dong quan tri;

*  Quy ché td chirc va hoat dong ciia Ban Kiém soat;

» Céc quy ché, quy dinh noi bd khac.
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4.  Thong ké cac giao dich giira cong ty véi ngudi ¢6 lién quan theo quy dinh

4.1. Danh sich cic bén lién quan ¢6 giao dich

- Cing ¢6 dong gop | Cung cin bd chii Cong ty Thay dbi tai thoi diém
Stt B o © 3
én lién quan vén chét Lién két 30/06/2021
P& Anh Tudn, P4 Van
: s g ; D& Anh Tuin, D6 | Truong, Duong Thi
/ Tép d , uong ~
1 [Cong ty Co phan Tap doan Sunshine Vo Trictrg Thu Hién, D3 Thi
Pinh
b6 Anh Tuén, D6 Van
2 |Cdng ty Co6 phan Sunshine Homes Db Anh Tuén Truémg, Trin Dang
Khoa
3 |Céng ty Cb phin Sao Anh Duong P& Van Truong
Cong ty Cé phin Piu tr X4y dyng Phi Ciing chung ¢b dng gop von
4 | eV EOr 7 oMs D3 Anh Tudn va thanh vién ch chét la: D3
e Anh Tuén & D3 Thi Pinh
5 Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai D3 Anh Tudn
Sunshine Tech_
6 Cong ty C6 phan Quan ly va Vén hanh S- Dinh Hiru Thit
Service
i . x Thi 3
Cong ty Co phan Kinh doanh Nha Do !,HOS‘E‘ Nhung
7 : (em rudt Bo Anh
Sunshine B
Tuan)
3 Céng ty Co phin Dich vu va Truyén thong [P& Van Trudng, Nguyén Dinh Bic (em ré ba
S-Media Dinh Hiru Thét D& Thi Dinh) Ia ¢é dong lén
R - N - T ] Vi
9 |Cong ty C6 phén Sunshine AM D& Anh Tuén Bl Ve Tu, B0 X
Trudng
Py LA A ~ S . " . X -~ X s . A - hzt o .
10 C(?ng ty C6 phan Tap doan Sunshine Sai EJ(_) Anh jl'uan: bé B3 Thi Dinh C}:ung thzfnt: vién chu chot la
Gon Van Truong Do Anh Tuan
T Céng ty Co phan Dich vu Thuong mai S- Dinh Hiru That
Mart
12 |Cong ty Cd phin Marina 3 bé Van Truong Khoéng con 1a bén lién quan
Chung c6 dong 1ém gop von la:
13 |Céng ty Cd phin Xay dung SCG D3 Anh Tuén P& Anh Tudn & D3 Van
Trudng
14 Cong ty TNHH Pau tu Giao duc Phi D3 Anh Tun
Thuone
C6 dong lom 1a bén
& - T . R lién quan cua Cong |z 1. -
15 |Cdng ty CoO phéan Sunshine Tay Ho ty 1a Céng ty CPTD D6 Thi Dinh
Sunshine
duge so hitu 100%
i bén lia
Cong ty TNHH Giéo dyc Sunshine Maple [20) Don Hén quan
16 Bear 2 cia Cong ty la
CTCP Tiép doan
Sunshine
17 C(_mg t}tTNHH Kinh doanh Bat djng san Bii Van Tu
Kinh Béc
o Nguyén Thi Ph
18 |Cong ty C4 phin Vinaminco Khanh Hoa EUYS0 IS
Loan
19 Cong ty TNHH Kinh doanh TM va Dich D3 Van Truone
vy Sunshine Mart 2
20 Cong ty C.{i phan Péu tu va Xay dung D& Van Trudmg
Sunrise Viét Nam
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4.2. Cac giao dich véi bén lién quan

Giao dich Nam 2019 Nam 2020 Quy 112021

VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 763,636,364 1,294,654,649 286,265,891
Cong ty Cé phan Tap doan Sunshine Sai Gon 763,636,364 763,636,364 190,909,091
Cong ty Cé phdn Quan Iy va Van hanh S-Service - 515,017,218 -
Céng ty Cd phan Sunshine AM E 16,001,067 95,356,800

Mua hang hoa va dich vu

360,697,009,946

350,725,221,050

124,061,306,159

Céng ty Cd phan Tap doan Sunshine

125,550,000

148,966,672,834

101,413,828,996

Cong ty Co phan Sunshine Homes

289,732,430,642

117,736,318,908

Cang ty Quan ly va Van hanh S-Service

10,188,586,222

19,306,457,642

7,900,502,199

Céng ty Co phan Dich vu thwong mai S-Mart

25,012,383,387

35,276,713,416

Céng ty Cd phan Dau tv Thwong mai Sunshine Tech

60,455,001

16,461,259,401

4,885,497,348

Cong ty C6 phan Kinh doanh Nha Sunshine

24,405,744,694

8,274,686,122

Cong ty TNHH Giao duc Sunshine Maple bear

2,200,000,000

Cong ty TNHH Dau tw gido duc Phu Thuong

1,350,000,000

Cong ty Cé phan Dich vu va Truyén théng S-Media 4,394,359,000 797,320,000 3,534,680,000
cs:SrrEh:ieTn'::: Kinh doanh Thwong mai va Dich vu | 350,122,727 573,787,707
Céng ty Cé phdn Xay dyng SCG - - 5,753,009,909
Caong ty Cb phan Sunshine AM 6,777,501,000 5,670,000 s
Phi dich vu chi hd - 4,709,508,070 801,878,360

Céng ty Co phan Sunshine Homes - 747,826,717 84,838,365
Cong ty Cé phan Dau tw Xay dwng Phu Thuong - 679,842,464 87,690,455
Céng ty Cé phan Dau tv Thwong mai Sunshine Tech - 679,842 464 85,455,197
Cong ty cd phan Sao Anh Duong - 679,842,464 85,523,453
Céng ty Co phan Xay dwng SCG - 679,081,596 89,269,949
Cong ty Cd phan Tap doan Sunshine - 611,858,212 88,028,701
Cong ty Cb phan Quan ly va Van hanh S-Service - 427,261,420 196,858,291
Céng ty C phan Dich vu va Truyén théng S-Media - 203,952,733 84,213,949

Cho vay

54,650,000,000

Cong ty Co phan Dau ty Xay dwng Phu Threng

54,650,000,000

Vay ngéin han

20,000,000,000

Céng ty Co phan Sunshine Homes

20,000,000,000

Lai diu tw trai phiéu

132,000,000,000

132,000,000,000

32,547,945,205

Céng ty Cé phan Tap doan Sunshine

132,000,000,000

132,000,000,000

32,547,945,205

Lai cho vay

32,984,383,562

68,276,712,328

Céng ty Cb phan Vinaminco Khanh Hoa

20,086,643,836

28,695,205,479

Cong ty Cé phan Sunshine Tay Ho

7,961,301,370

11,373,287,671

Cang ty TNHH Kinh doanh B4t déng san Kinh Bac

4,936,438,356

28,208,219,178

Chi phi lai vay

40,342,465,753

58,561,643,835

Céng ty Cé phan Tap doan Sunshine

40,342,465,753

58,561,643,835

D3t coc mua cd phin

450,000,000,000

Cong ty Cd phan Tap doan Sunshine

450,000,000,000
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III. PHU LUC

1.  Bain sao gidy chirng nhin diing ky doanh nghiép méi nhit;

2.  Bio cdo tai chinh kiém ton riéng, Bso cdo tai chinh hop nhit nim 2020;

3.  Bao cao tai chinh quy I nim 2021 riéng, Bao cao tai chinh quy I nim 2021 hop nhat;

4.  Diéulé Cong ty.

Ho va tén: P6 Thi Pinh
Chire vu: Tong Giam doc
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